"
REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADONACELNIK

KLASA: 940-01/25-01/21
URBROJ: 2186-012-02/32-25-2

Ivanec, 06. veljace 2025.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine" br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09,
150/11, 19/13 - sluzbeni procisceni tekst, 144/12, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20),
Clanka 64. Statuta Grada Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije™ br. 21/09,
12/13, 23/13 — proc¢iséeni tekst, 13/18, 08/20, 15/21, 38/21 — procisceni tekst, 23/23) i
¢lanka 5. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada Ivanca
(,.Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije® br. 21/21) gradonacelnik Grada Ivanca donosi
sljedeci

ZAKLIUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o prodaji nekretnina k.¢.br. 268/2, 276/1, 277/1,
278/1 u k.o. Ivanec u vlasnistvu Grada Ivanca, te se dostavlja Gradskom vijecu Grada
Ivanca na razmatranje i donoSenje.

DOSTAVITL:
1. Gradsko vijece Grada Ivanca
2. Upravni odjel za lokalnu samoupravu i imovinu, ovdje
3. Pismohrana, ovdje




REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIA
GRAD IVANEC
GRADSKO VIJECE
KLASA: 940-01/25-01/21 - prijedlog -
URBROYJ: 2186-012-02/32-25-1
Ivanec, veljaca 2025.

Na temelju &lanka 391. Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14, 81/15, 94/17), ¢l
Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine* br. 33/01, 60/01,
109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prodidéeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19,
¢lanka 35. Statuta Grada Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije* br. 21/09, 12/13,
pro¢isceni tekst, 13/18, 08/20, 15/21, 38/21 — prociséeni tekst, 23/23) i €lanka 5. Odluke o upra

raspolaganju imovinom u vlasnidtvu Grada Ivanca (,SluZbeni vjesnik Varazdinske Zupanije® br
Gradsko vijece Grada Ivanca na sjednici odrZanoj dana 2025. godine, donosi
ODLUKU

novine“
anka 35.
129/05,
144/20),
23/13 -
ivljanju i
. 21721),

o prodaji nekretnina k.&.br. 268/2, 276/1, 277/1, 278/1 k.o. Ivanec u vlasnistvu Grada Ivanca

Clanak 1.
Daje se na prodaju, putem javnog natje¢aja prikupljanjem pisanih ponuda: - nekretnine oznag
kako slijedi:

1) k.&br. 268/2 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA KOD DJ. VRTICA
povrsine 4600,00 m?, upisana u zemljisnoknjiZzni uloZak broj 16001 katastarske op¢ine Iva
u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste
Vlasnicki dio: 1/1
Podetna cijena: 329.000.00 eura

2) k.&br. 276/1 katastarske opéine Ivanee, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne
165,00 m?, upisana u zemlji¥noknjiZni uloZak broj 17792 katastarske opéine Ivanec, koja)
predstavlja gradevinsko zemljiste
Vlasni¢ki dio: 1/1
Pocetna cijena: 9.450.00 eura

3) k.&br. 277/1 katastarske opéine Ivanee, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne povriilne

170,00 m?, upisana u zemljiSnoknjiZni uloZak broj 17792 katastarske op¢ine Ivanec, koja u
predstavlja gradevinsko zemljiste

Vlasniéki dio: 1/1

Pocetna cijena: 9.740.00 eura

4) k.&br, 278/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne povrs
339,00 m?, upisana u zemljinoknjizni ulozak broj 17792 katastarske opéine Ivanec, koja u
predstavlja gradevinsko zemljiste
Vlasnicki dio: 1/1
Pocetna cijena: 19.400,00 eura
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a koje nekretnine predstavljaju u naravi zemljiSte u povezanoj cielini, sve u skladu s Urbanisti¢kim planom
uredenja grada Ivanca (,,SluZbeni viesnik VaraZdinske Zupanije* br. 15/01, 4/08, 34A/12, 32/14, 43/14,
27/16, 32/16, 75/18, 90/18, 83/19, 8/20, 21/21, 38/21 — procisceni tekst).

Ukupna povrina obuhvata predmetnih &estica: 5274 m?

Navedene zemlji$no knjiZne destice mogude je objediniti u jedinstvenu gradevnu &esticu.

Namjena predmetnih nekretnina: gradevinsko podrugje - M2 mjeSovita namjena — preteZito poslovne i javne
namjene

Svrha prodaje: izgradnja viSestambene gradevine / poslovne gradevine / gradevine javne i druitvene
djelatnosti.

Uvijeti pod kojim se predmetne nekretnine prodaju:
1) na predmetnim nekretninama u roku 5 godina od zakljuenja ugovora o kupoprodaji nekretnina
izgraditi poslovno-stambenu gradevinu, ¢&ije je projektiranje sukladno prostorno-planskoj
dokumentaciji prepusteno kupcu, izuzev slijedeéeg uvjeta pod br. 2)

2) potrebno je u prizemlju gradevine osigurati prostor minimalne neto kvadrature 600 m?, projektiran u
skladu sa Standardom za narodne knjiZnice u Republici Hrvatskoj (NN 103/21) i ostalim tehni¢kim
pravilnicima vaZeéim za prostore javne namjene, u roku od 3 godine od ishodenja pravomoéne
gradevinske dozvole, koji uvjet se ugovorom o kupoprodaji nekretnina ugovara kao raskidni uvjet:

o ukoliko investitor ne izgradi u roku 3 godine od ishodenja pravomocéne gradevinske dozvole
navedeni prostor, ugovor se raskida te se kupoprodajna cijena vraéa kupcu nekretnina, a
nekretnine se vracaju u vlasni$tvo Grada Ivanca

o u navedenom sluéaju Grad Ivanec ima pravo na ugovornu kaznu radi neudovoljavanja uvjetu i
posljediénog raskida, u iznosu od 10% od ukupne kupoprodajne cijene

o u navedenom sluéaju, investitor nema pravo na naknadu bilo ¢ega uloZenog u nekretninu i sve
§to je uloZeno/sagradeno na nekretnini pripada Gradu Ivancu

3) Za navedeni prostor treba osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta na parceli, sukladno propozicijama
iz Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Ivanca

4) Investitor se obvezuje u svakoj fazi projektiranja i gradenja ukljuditi strucni tim Grada Ivanca i
struéni nadzor imenovan od strane Grada Ivanca,

5) Navedeni prostor treba izvesti do faze visoki roh-bau

6) U _zemlji¥nim knjigama se upisuje zabrana otudenja i opteredenja nekretnine bez suglasnosti grada
Ivanca, kao sastavni dio kupoprodajnog ugovora

7) Kupac ujedno mora biti i investitor izgradnje

8) Po upisu kupca kao vlasnika predmetnih nekretnina u zemlji$nim knjigama, u roku od 60 dana se
zakljuuje predugovor s Gradom Ivancem za kupoprodaju prostora knjiZnice prema gore navedenim

uvjetima, s rokom izgradnje od 3 godine od ishodenja pravomoéne gradevinske dozvole, s time da je
nepristupanje kupca sklapanju ovog predugovora u navedenom roku takoder raskidni uvjet za
kupoprodajni ugovor.

Kupoprodajna cijena za prostor knjiZznice utvrduje se prije sklapanja predugovora za kupnju knjiZnice



i to procjenom trzisne vrijednosti buduceg prostora kojeg izraduje stalni sudski vjestak za
nekretnina temeljem izradenog troskovnika izgradnje dostavljenog od strane investitora,
kupca zemljista.

Predugovorom se konstatira da ée se po izgradnji cjelovitog objekta, izvrsiti ponovna procjex

procjenu
odnosno

14 trzisne

vrijednosti izgradenog prostora knjiZnice radi utvrdenja konaéne cijene knjiZnice i zakljuCenja

glavnog ugovora o kupoprodaji

9) Nakon izgradnje cjelovitog objekta. sukladno uvjetima izgradnje, zakljucuje se izmedu grada Ivanca
kao kupca i kupca/investitora kao prodavatelja glavni ugovor o kupoprodaji prostora KnjiZnice,

sukladno potpisanom predugovoru, temeljem izradene procjene trzisne vrijednosti prostora

jiZnice

nakon izgradnje

10) Rok od 3 godine od ishodenja pravomoéne gradevinske dozvole, ukljuduje i ishodenje pravomocéne

uporabne dozvole, odnosno djelomicne pravomocéne uporabne dozvole za predmetni prostor

Clanak 2.
Podetna prodajna cijena nekretnina iz prethodnog ¢lanka ove Odluke utvrdena je temeljem
vrijednosti nekretnina izradene po ovladtenom sudskom vjedtaku za procjenu nekretnina.

Nekretnine koje su predmet ove Odluke prodaju se kao jedna cjelina, a ne kao zasebne Cestice

Clanak 3.
Natjeaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.

Clanak 4.

Temeljem ove Odluke i Odluke ¢ upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Grad
gradonadelnik ¢e raspisati Javni natjedaj za prodaju nekretnina. Povjerenstvo za raspolaganje nekret
vlasnistvu Grada Ivanca ée provesti natjedaj, prema kojem se rok za podno3enje prijava odreduje nz
od dana objave javnog natjecaja.

U natjecaju ¢e se naznaditi nadin i rok isplate kupoprodajne cijene za navedene nekretnine.

Clanak 5.
Pri odabiru najpovoljnije ponude, Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasnisty

procjene

v

a Ivanca,
ninama u
1 30 dana

vu Grada

Ivanca vodit ¢e se kriterijem najviSe ponudene cijene, uz uvjet da ponuditelj ispunjava i ostale propisane

uvjete javnog prikupljanja ponuda.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i objavljuje se na sluzbenoj web stranici Grad,
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OBRAZLOZENJE

uz prijedlog Odluke o prodaji nekretnina k.¢.br. 268/2, 276/1, 277/1, 278/1 k.o. Ivane¢
u vlasni¥tvu Grada Ivanca

L4

Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne noyine®
br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14, 81/15, 9£|V17),
nekretninu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave i tijela nadleZna za njihovo raspolaganje mogu
otuditi ili njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjeaja i uz naknadu utvrdenu
po trZi$noj cijeni. TrZi$na cijena je vrijednost izraZena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moze
postiéi na trZiStu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja na podrucju
jedinice lokalne samouprave.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine® br. 75/15), jedinice
lokalne samouprave prije zakljuéivanja bilo koje vrste ugovora kojima se upravlja i raspolaZe
imovinom te prilikom stjecanja ili otudenja nekretnina u svom vlasniStvu, dostavljaju izrhdene
procjembene elaborate nadleZnom procjeniteljskom povjerenstvu na davanje misljenja.

Sukladno iznijetom, za nekretnine oznaéene kao:

1) k.&.br. 268/2 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA KOD DJ. VRTICA, ukupne
povrdine 4600,00 m? upisana u zemljiSnoknjizni uloZak broj 16001 katastarske opcine
Ivanec, koja u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste
Vlasnicki dio: 1/1

2) k.&.br.276/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne povrsine
165,00 m?, upisana u zemlji$noknjiZni uloZak broj 17792 katastarske opéine Ivanec, koja u
naravi predstavlja gradevinsko zemljiste
Vlasni¢ki dio: 1/1

3) k.&.br.277/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne povyrsine
170,00 m?, upisana u zemljisnoknjizni uloZak broj 17792 katastarske opéine Ivanec, koja u
naravi predstavlja gradevinsko zemljiste
Vlasni¢ki dio: 1/1

4) k..br.278/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne povriine
339,00 m?, upisana u zemljiSnoknjiZni uloZak broj 17992 katastarske opéine Ivanec, koja u
naravi predstavlja gradevinsko zemljiste
Vlasni&ki dio: 1/1

izradeni su procjembeni elaborati trZi$ne vrijednosti nekretnine od strane stainog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina kojim su utvrdene sadasnje trZiSne vrijednosti u svrhu raspolaganja
istih, prema sljededem:
- k.&.br. 268/2 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA KOD DJ. VRTICA, ukupne
povrsine 4600,00 m?, upisana u zemlji§noknjiZni uloZak broj 16001 katastarske opéine Ivanec,
koja u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste
Jedini¢na cijena zemljista: 71,63 eura/m?
Sadasnja trZisna vrijednost nekretnine (zaokruZeno sukladno pravilima struke): 329.000,00(eura




- k.&.br. 276/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne povrsine
165,00 m?, upisana u zemljisnoknjiZni uloZak broj 17792 katastarske opéine Ivanec, koja u
naravi predstavlja gradevinsko zemljiste

Jedini¢na cijena zemljista: 57,30 eura/m2

Sada$nja trzi$na vrijednost nekretnine (zaokruZeno sukladno pravilima struke): 9.450,00 eura

- k.&.br. 277/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne povrsine
170,00 m?, upisana u zemljisnoknjizni uloZak broj 17792 katastarske opéine Ivanec, koja u
naravi predstavlja gradevinsko zemljiste

Jedini¢na cijena zemljista: 57,30 eura/m?

Sada$nja trZi$na vrijednost nekretnine (zaokruZeno sukladno pravilima struke): 9.740,00 eura

- k.&.br. 278/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi LIVADA KOD VRTICA, ukupne povrsine
339,00 m?, upisana u zemlji¥noknjizni uloZak broj 17792 katastarske opé¢ine Ivanec, koja u
naravi predstavlja gradevinsko zemljiste

Jedini¢na cijena zemljista: 57,30 eura/m2

Sada$nja trZi$na vrijednost nekretnine (zaokruZeno sukladno pravilima struke): 19.400,00 eura

Za predmetne elaborate izdana su pozitivna misljenja Procjeniteljskog povjerenstva VaraZdinske
Zupanije.

Nekretnine oznacene kao k.&.br. 268/2, 276/1, 277/1 1 278/1 k.o. Ivanec prodaju se kao jedna cjelina,
a ne kao zasebne Cestice te je iste moguce objediniti u jedinstvenu gradevnu esticu.

Predmetne nekretnine slobodne su od stvari i osoba te su u posjedu Grada Ivanca.

Ukupna povrsina obuhvata predmetnih &estica iznosi 5274 m?, a nalaze se zoni M2 - gradevinsko
podrudje - M2 mje$ovita namjena — preteZito poslovne i javne namjene.

Sukladno vaZeéem Urbanistickom planu uredenja grada Ivanca, povr§ine mjeSovite preteZito
poslovne i javne namjene (M2) odredene su za izgradnju viSestambenih gradevina, poslovnih
gradevina i gradevina javnih i drustvenih djelatnosti, 1 to:

Mjesovita preteZito poslovna i javna namjena (M2), obuhvada smjestaj javnih i drutvenih sadrZaja
(svih; upravni, kulturni, vjerski, obrazovni...), te poslovnih (trgovacki, usluzni i komunalno servisni)
i infrastrukturnih (prometnih i komunalnih), koji ne ometaju funkcije javne i drustvene te stambene
namjene (npr. uredski prostori, razne usluzne djelatnosti; intelektualne usluge, bankarske, postanske,
turisti¢ke i drugo, trgovatke djelatnosti, ugostiteljsko-turisticki sadrZaji, infrastrukturne gradevine,
javna parkiralista i garaZe i druge sli¢ne namjene). Stambena namjena u sklopu mjeSovite preteZito
poslovne i javne namjene (M2) planira se kao viSestambena izgradnja.

Predmetne nekretnine prodaju se u svrhu izgradenih vi$estambene gradevine / poslovne gradevine /
gradevine javnih i drudtvenih djelatnosti, pod odredenim uvjetima za kupca, odnosno investitora, kao
5to je navedeno u tekstu prijedloga odluke, a §to ¢e biti predmetnom teksta javnog natje¢aja za prodaju
nekretnina:
- Na predmetnim nekretninama u roku 5 godina od zakljucenja ugovora o kupoprodaji
predmetnih nekretnina izgraditi poslovno-stambenu gradevinu, &ije je projektiranje sukladno
prostorno-planskoj dokumentaciji prepusteno kupcu, odnosno investitoru, izuzev slijedeéeg

uvieta pod br. 2)

- Potrebno je u prizemlju gradevine osigurati prostor minimalne neto kvadrature 600 m2,
projektiran u skladu sa Standardom za narodne knjiZnice u Republici Hrvatskoj (,,Narodne
novine® br. 103/21) i ostalim tehni¢kim pravilnicima vaZeéim za prostore javne namjene, u



roku od 3 godine od ishodenja pravomoéne gradevinske dozvole, koji uvjet se ugovorom o
kupoprodaji predmetnih nekretnina ugovara kao raskidni uvjet:
¢ ukoliko investitor ne izgradi u roku 3 godine od ishodenja pravomoéne grade%nske

dozvole navedeni prostor, kupoprodajni ugovor za predmetne nekretnine se raskida te
se kupoprodajna cijena vraca kupcu nekretnina, a nekretnine se vraéaju u vlasnistvo
Grada Ivanca
¢ unavedenom slu¢aju Grad Ivanec ima pravo na ugovornu kaznu radi nendovoljavanja
uvjetu i posljedi¢nog raskida, u iznosu od 10% od ukupne kupoprodajne cijene
e 1 navedenom sludaju, investitor nema pravo na naknadu bilo ¢ega uloZernog u
nekretninu i sve §to je uloZeno/sagradeno na nekretnini pripada Gradu Ivancu

- Za navedeni prostor freba osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta na parceli, sukladno
propozicijama iz Urbanisti¢kog plana uredenja grada Ivanca

- Investitor se obvezuje u svakoj fazi projektiranja i gradenja ukljuditi struéni tim Grada Ivanca
i struéni nadzor imenovan od strane Grada Ivanca,

- Navedeni prostor treba izvesti do faze visoki roh-bau

- U zemljiSnim knjigama se upisuje zabrana otudenja i opterecenja nekretnine bez suglasnosti
grada Ivanca, kao sastavni dio kupoprodajnog ugovora

- Kupac ujedno mora biti 1 investitor izgradnje

- Po upisu kupca kao vlasnika predmetnih nekretnina u zemljisnim knjigama, u roku od 60 dana
se zakljuduje predugovor s Gradom Ivancem za kupoprodaju prostora knjiZnice prema gore
navedenim uvjetima, s rokom izgradnje od 3 godine od ishodenja pravomoéne gradevinske
dozvole, s time da je nepristupanje kupca sklapanju ovog predugovora u navedenom| roku
takoder raskidni uvjet za kupoprodajni ugovor.

- Kupoprodajna cijena za prostor knjiZznice utvrduje se prije sklapanja predugovora za klipnju
knjiZnice 1 to procjenom trZi$ne vrijednosti buduéeg prostora kojeg izraduje stalni sudski
vje$tak za procjenu nekretnina temeljem izradenog troSkovnika izgradnje dostavljench od
strane kupca/investitora

- Predugovorom se konstatira da ¢e se po izgradnji cjelovitog objekta, izvr§iti ponovna procjena
trzi$ne vrijednosti izgradenog prostora knjiZnice radi utvrdenja konaéne cijene knjiZnice i
zakljugenja glavnog ugovora o kupoprodaji

- Nakon izgradnje cjelovitog objekta, sukladno uvjetima izgradnje, zakljucuje se izmedu grada
Ivanca kao kupca i investitora kao prodavatelja glavni ugovor o kupoprodaji prostora
knjiZnice, sukladno potpisanom predugovoru, temeljem izradene procjene trZine vrijednosti
prostora knjiZnice nakon izgradnje

- Rok od 3 godine od ishodenja pravomocéne gradevinske dozvole, ukljuduje i ishodenje
pravomoéne uporabne dozvole, odnosno djelomi¢ne pravomoéne uporabne dozvoile Za
predmetni prostor

Ovime se ujedno konstatira da se glavni ugovor o kupoprodaji prostora knjiZznice izmedu (rada
Ivanca, kao kupca i investitora kao prodavatelja moZe zakljuéiti i prije izgradnje cjelovitog objekta
(pod uvjetom izgradnje prostora knjiznice), ukoliko je ishodena djelomidna pravomoéna uporabna




dozvola temeljem izdane gradevinske dozvole kojom su utvrdene faze/etape izgradnje, sve sukladno
zakonskim propisima koji ureduju gradnju i prostorno uredenje.

Po donoSenju ove predmetne Odluke, i vazeée Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u
vlasni§tvu Grada Ivanca, gradonadelnik ée raspisati Javni natjeCaj za prodaju nekretnina.
Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Grada Ivanca ¢ée provesti natjecaj. U
natjedaju ¢e se naznaciti naéin i rok isplate kupoprodajne cijene za navedene nekretnine.

Ujedno, rok za podnoSenje prijava na natjecaj odreden je na 30 dana od dana objave javnog natjecaja
na webu Grada, odnosno u sredstvima javnog priopéavanja, obzirom na kompleksnost provedbe istog.

Sukladno navedenom, predlaze se Gradskom vijeéu Grada Ivanca donosenje predloZene Odluke.

Upravni odjel za lokalnu samoupravu,
imovinu i javnu nabavu



REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 04.02.2025. 11:28

Katastarska opc¢ina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK

Hlogka: 17792

Rbr. kataBs't.:‘:'ske ' Br?_j D. kat;\sdtl;iz?(: ?’:E:ttica:g':zE‘::i?lslt:;gf':g::gl:sgzl:;ziv Pm:;ézinal PPR
cestice ) zgrade, ku¢ni broj zgrade

1. 41 2 IZA DIC-A 277
LIVADA 277

2, 111 2 IZA DIC-A 134
ORANICA 134

3. 251 2 IZA DIC-A 300
ORANICA 300

4. 261 2 IZA DIC-A 166
ORANICA 166

5. 271 2 IZA DIC-A 157
ORANICA 157

6. 2811 2 IZA DIC-A 147
ORANICA 147

7. 291 2 1ZA DIC-A 328
ORANICA 328

8. 301 2 1ZA DIC-A 166
ORANICA 166

9. 31N 2 IZA DIC-A 34
ORANICA 34

10. 321 2 IZA DIC-A 453
ORANICA 453

1. 331 2 IZA DIC-A 378
ORANICA 378

12. 371 2 IZA DIC-A 789
ORANICA - 789

13. 381 2 IZA DIC-A 333
ORANICA 333

14, 3911 2 IZA DIC-A 206
ORANICA 206

i R7D A fdatiimin

sriiama isendal

NA 0% 5K 44-70-R0

Séranicae 4




lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 312169, IVANEC

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska:

17792

o6 Broj Broj D. Adresa kaltasifarske f:_esticefNaf:in uporabe . lrsvisina
r katast:?rske L. katastarske cestlceINa’CIp up9rabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kucni broj zgrade
15. 401 2 IZA DIC-A 164
ORANICA 164
16. 411 2 IZA DIC-A 168
ORANICA 168
17. 6711 2 KOD PEKARE 948
ORANICA 948
18. 276/1 3 |KOD VRTICA 165
LIVADA 165
19. 2771 3 KOD VRTICA 170
LIVADA 170
20. 27811 3  |KOD VRTICA 339
LIVADA 339
UKUPNO: 5822
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, IVANEC, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 04.02.2025.

i= Q7D A {Anbiim 0

Hiama izradal

NA N2 2NI2E 44-20-E0

reanina:




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 04.02.2025. 11:28

Katastarska opcéina: 312169, IVANEC Broj ZK uloska: 16001

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. | Adresa ka‘l'tast_arske f‘._esticeINaéin uporabe _ IPovrsinal
Rbr. kaEast?rske L katastarske cestlceINa'c:rl up?rabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 268/2 3  {KOD DJ.VRTICA 4600
ORANICA 4600
UKUPNO: 4600
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1M1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, IVANEC, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemat!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 04.02_2025.

lenic i Q7D A fAatiira i wriiamo iseadasl NA N7 INIE 44:-70-48 Qtranisn.



Grad Ivanec

VARAZDINSKA ZUPANIJA
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mr.sc. Martina Cesar-Kelemen, d.i.g.
stalni sudski viestak za graditeljstvo

{ procieny nekretning

varazdin, Dobrise Cesarica 24

maob. 098/401-123

fax: 042/421-158

martina.vzl@gmail.com

~ A

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ:
SVRHA

NARUCITEL

ELABORAT

Dan vrednovanja procjene:

105/2024

Za potrebe informacije o vrijednosti nekretnine

Grad Ivanec
Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

Utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine ké.br.
268/2 upisana u zk.ul. 8142 k.o. Ivanec, na adresi

Ivanec, lvana Gorana Kovacica bb
GRAD IVANEC

Primljeno: 30.09.2024. —I

30. rujna 2024.

iKIasifikacljska oznaka: “ Ustrojstvena jed.
|940-01/24-01/75 |02/44 |
lUrudiheni broj: Prilozi “Vrijednost I

|378-24-1 [




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

9. MISUENJE

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trZisna vrijednost
nekretnine u naravi neizgradeno gradevinsko zemljiste ké.br. 268/2 k.o. Ivanec

upisana u izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 8142 k.o. Ilvanec, u Ivancu, Ilvana Gorana

Kovacica.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti utvrduje se sadasnja trZisna vrijednost

nekretnine u iznosu od:

r

Sadasnja trZiSna vrijednost nekretnine; ké.br. 268/2 k.o. lvanec,
upisane u zk.ul. 8142 k.o. Ilvanec: 329.000,00 €

Navedena trzidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri
cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile. Iskazana trzina
vrijednost predstavlja osnovicu za izracun poreza na dodanu vrijednost i ostalih
poreza.

Elaborat pod nazivom Elaborat procjene triisne vrijednosti zemljidta, izraden je u 2

primjerka za potrebe Narucitelja, dok vjestak nije duzan ¢uvati isti.

Varaidin, 30. rujna 2024. lzradila:

Stalni sudski vjete l?gradlteljsﬁe struke :
iza proqenen 'mm;ng;, w4 Casi Halemer |

31



mr.sc. Martina Cesar-Kelemen, d.i.g.
udski vjestak za graditeljstve

staini s )
i procjenu nekretning

varazdin, Dobrise Cesarica 24

mob. 098/401-123

fax: 042/421-158

martina.vz1@gmail.com PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

R T s T A AR

POSLOVNI BROJ: 106/2024
SVRHA Za potrebe informacije o vrijednosti nekretnine
NARUCITEL Grad Ivanec

Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

ELABORAT Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina ké.br.
276/1, 277/1 i 278/1 k.o. Ivanec upisanih u zk.ul.

6796 k.o. Ivanec, na adresi Ivanec, lvana Gorana
Kovacica bb GRAD IVANEC

|Primljeno: 30.09.2024.

Dan vrednovanja procjene: 30. rujna 2024. lKiasifikacijska oznaka: “Ustrojstvena jed.

|
|940-01/24-01/76 02/44 |
|

l UrudZbeni broj: ” Prilozi ” Vrijednost

|378-24-1 |




PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

9. MISLJENJE

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je triiSna vrijednost
nekretnina u naravi neizgradena gradevinska zemljista ké.br. 276/1, 277/1 i 278/1
k.o. Ivanec upisane u izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 6796 k.o. lvanec, u Ivancu,

lvana Gorana Kovacica.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti utvrduje se sadasnja trZi$na vrijednost

nekretnina u iznosu od:

Sadainja trZiSna vrijednost nekretnine; ké.br. 276/1 k.o. Ivanec, ’

upisane u zk.ul. 6796 k.o. lvanec: 9.450,00 €
Sadasnja trZi¥na vrijednost nekretnine; ké.br. 277/1 k.o. Ivanec, ~
upisane u zk.ul. 6796 k.o. lvanec: 9.740,00 €
Sadadnja trZiSna vrijednost nekretnine; ké.br. 278/1 k.o. lvanec, ’
upisane u zk.ul. 6796 k.o. Ilvanec: 19.400,00 €

Ukupna sadasnja trZiSna vrijednost nekretnina; ké.br. 276/1,
277/1i 278/1 k.o. lvanec, upisanih u zk.ul. 6796 k.o. lvanec: 38.590,00 €

Navedena trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trisnim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri

¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile. Iskazana trnsna

vruednost predstavlja osnovicu za izratun poreza na dodanu vrljednost i ostallh

poreza.

Elaborat pod nazivom Elaborat procjene trZisne vrijednosti zemljista, izraden je u 2

primjerka za potrebe Narucitelja, dok vjestak nije duzan Cuvati isti.

Varazdin, 30. rujna 2024.
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