REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANLIIA
GRAD IVANEC

GRADSKO VUECE

KLASA: 943-01/15-01/52
URBROIJ: 2186/12-02/02-15-3

Ivanec, 29. rujna 2015,

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i 8. i &lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (,.Narodne novine™ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00. 73/00, 114/01. 79/06, 141/ 06. 146/08,
38/09. 153/09, 143/12, 152/14), ¢lanka 35. stavka 1. tocke 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumadenje, 129/03,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13). odredaba Zakona o upravljanju i raspolaganju
imovinom u viasnistvu Republike Hrvatske (.Narodne novine™ broj 94/13), odredaba Uredbe o
naéinima raspolaganja nekretninama u vlasniitvu Republike Hrvatske (.Narodne novine® broj 127/13)
i clanka 35. Statuta Grada Ivanca (,.Sluzbene vjesnik Varazdinske zupanije” br. 21/09, 12/13, 23/13 -

pro¢iséeni tekst). Gradsko vijece Grada lvanca, na 18. sjednici odr#anoj dana 29. rujna 2015, godine,
donosi

ODLUKU
o uvjetima, nadinu i postupku upravljanja
nekretninama u vlasniStvu Grada Ivanca

E UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se postupanje tijela Grada Ivanca (u daljnjem tekstu: Grad) u svezi sa
stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasnidtvu Grada Ivanca izuzev postupka
davanja u zakup poslovnih prostora , postupka davanja u najam stanova u vlasnidtvu Grada koji su
postupei uredeni drugim opéim aktima Grada.

Clanak 2,
Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovaj Odluci imaju sljedece znadenje:
l. .nekretnina” oznatava neizgradeno ili izgradeno gradevinsko zemljidte, poljoprivredno
zemlijiste, poslovnu zgradu, poslovni prostor, garau. stambenu zgradu, stan kao posebni dio

zgrade, javau poviSinu te druge Sestice zemljiSne povriing zajedno sa svime Sto je sa
zemljistem spojeno na povrsini ili ispod nje pod uvijetom da se nalazi na podrudju Grada



Ivanca i da je Grad Ivanec nositelj prava vlasnidtva ili izvanknjizni viasnik ili posteni. zakoniti
i istiniti posjednik ili barem podteni i samostalni posjednik te nekretnine.
.raspolaganje nekretninom™ oznacava odluku o dvostranom ili jednostranom pravnom poslu
kojemu je cilj nekretninu u viasnistvu ili u posjedu Grada Ivanca prenijeti u vlasnistvo
stjiecatelja (otuditi je) ili je dati u zakup pravnoj ili fizickoj osobi ili osnovati stvarmi teret na
nekretnini u korist ili na teret Grada Ivanca ili osnovati pravo gradenja u korist nositelja prava
gradenja ili odluku o stjecanju nekretnine u korist Grada Ivanca ili o izgradnji gradevine na
viastito] nekretnini ili o drugom naéinu i obliku koriStenja ili uredenja nekretnine,

3. .upravljanje nekretninom™ ozna¢ava odrzavanje nekretnine u vlasnidtvu ili posjedu Grada
Ivanca v funkcionalnom stanju nuinom za normalno koristenje te provodenje postupka koji
prethodi raspolaganju nekretninom,

4. Lgradevinsko zemljiste” oznaCava izgradeno ili neizgradeno zemljidte koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nadin i oblik koristenja ili
uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrugja Grada Ivanca,

5. .poljoprivredno zemljidte™ oznacava neizgradeno zemljiste izvan gradevinskog podruéja
Grada Ivanca, kultivirano ili nekultivirano, pod uvjetom da je Grad Ivanec nositel] prava
vlasnistva ili izvanknjiZzni vlasnik ili posteni. zakoniti i istiniti posjednik ili barem po¥teni i
samostalni posjednik toga zemljista te zemljiste unutar gradevinskog podrugja do privodenja
konaénoj namjeni.

6. . poslovni prostor” oznaéava poslovnu zgradu ili poslovnu prostoriju (prostorije) ili garazu pod
uvjetom da je Grad Ivanec nositelj prava vlasnistva ili izvanknjizni vlasnik ili posteni. zakoniti
i istiniti posjednik ili barem posteni i samostalni posjednik te poslovne zgrade. prostora ili
garaze,

7. ,.gradski stan™ oznacava stan u smislu Zakona o najmu stanova pod uvjetom da je Grad Ivanec
nositelj prava vlasniStva ili izvanknjizni vlasnik ili poSteni, zakoniti i istiniti posjednik ili
barem posteni i samostalni posjednik toga stana.

8. _gradski socijalni stan® oznatava gradski stan koji je kupljen, izgraden ili rekonstruiran
sredstvima iz proracuna Grada Ivanca osiguranim za potrebe socijalne skrbi ili koji je po
posebnoj adluci dobio status socijalnog stana.

ta

Clanak 3.

Gradonatelnik i Gradsko vije¢e Grada Ivanca upravljaju nekretninama u viasnistve Grada temeljem
vlasni¢kih ovlasti, a pod uvjetima i na nadin propisan Zakonom o vlasnidtvu i drugim stvarnim
pravima, Zakonom o lokalnoj i podruénoj (regionalnej) samoupravi te drugim zakonima i propisima
Republike Hrvatske i ovom Odlukom.

Gradonaéelnik i Gradsko vijeée upravijaju nekretninama na nacelima zakonitosti i svrsishodnosti, u
skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Grada i osiguranje
drustvenih i socijalnih interesa.

Struéne poslove u izvrenju prava iz prethodnog stavka obavlja nadlezni upravni odjel.

Odluke Gradonacelnika i Gradskog vije¢a o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada
predstavljaju akt poslovanja,



1. TEMELINE ODREDBE
Clanak 4.

Ovom Qdlukom se naroéito ureduje:
- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,
- provodenje natjeaja za prodaju nekretnina. zakup zemljiSta. zamjeriu nekretnina i osnivanje
prava gradenja,
- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama,

Sredstva dobivena otudenjem nekretnina Grada moraju se, sukladno pozitivnim propisima, troditi u
kapitalna ulaganja.

Clanak 5.

U sklopu stjecanja, raspolaganja, upravljanja i koristenja nekretninama v vlasniStvu Grada Ivanca,
Grad:

- ureduje viasnicko-pravno stanje nekretnina,

- wrii investicijsko i tekuée odrzavanje nekretnina,

- ureduje gradevinsko zemljiste pripremom zemljista za izgradnju {uredenje vlasnitko-pravnog
stanja. izrada prostornih dokumenata) te osigurava izgradnju komunalnih i
telekomunikacijskih instalacija, objekata 1 uredaja individualne i zajednicke potrosmje,

- vr$i izgradnju ili drugi oblik i natin uredenja i koriStenja gradevinskog zemljista.

- prodaje neizgradeno gradevinsko zemljiste pripremljeno za izgradnju.

- prodaje uredeno neizgradeno gradevinsko zemljiste.

- prodaje izgradeno gradevinsko zemljiste,

- formira gradevinske Cestice i okuénice,

- prodaje i druge nekretnine,

- izdaje koncesije sa iii bez prava gradenja,

- pokrece postupak urbane komasacije,

- daje u zakup zemlji5te u svom vilasnistvu ,

- osniva pravo gradenja na svojim nekretninama,

- oshiva stvarne terete na svojim nekretninama,

- kupuje i prima na dar nekretnine,

= mijenja nekretnine u vliasnistvu Grada s nekretninama trecih osoba,

- priznaje pravo vlasnistva trec¢im osobama (izdaje tabularne isprave podobne za uknjizbu prava
vlasnigtva),

- wrdi i druga vlasni¢ka prava u skladu sa zakonom i opéim aktima Grada Ivanca.

Clanak 6.

Grad moze stjecati nekretnine kada je to potrebno radi izgradnje, rekonstrukeije gradevina, privodenja
zemljista namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje djelatnosti koja je Zakonom utvrdena
kao djelatnost koju obavlja ili ¢ije financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje
objekata komunalne infrastrukture i u drugim opravdanim sluajevima,

Gradonadelnik donosi odluku o stjecanju nekretnina do vrijednosti 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju nekretnine. Odluka mora biti
obrazlozena.



Gradsko vijece donosi odluku o stjecanju nekreina ¢ija ukupna vrijednost prelazi 0.5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju
nekretnine,

Pri stjecanju nekretnine vodi se racuna o r2isnoj cijeni nekretnine.
Gradonacelnik je ovlasten pregovarati s vlasnikom nekretnine o kupnji nekretnine.

Ugovor o kupnji nekretnine moZe se zakljuditi izravnom pogodbom kada to predvidaju posebni
zakonski propisi.

Odredbe stavka 2. i 3, ovog ¢lanka na odgovarajuéi se nadin primjenjuju na otudenje nekretnine.

I1I. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 7.

Potetna (najniza) cijena nekretnine utvrduje se u visini trzisne cijene nekretnine sukladno procjeni
vrijednosti ovlastenog sudskog vjeStaka ili procjenitelia u skladu sa posebnim zakonskim i
podzakonskim propisima Republike Hrvatske, Procjena vrijednosti nekretnine se periodiéno uskladuje
s trzifnim cijenama. a najmanje jednom godisnje.

Clanak 8.

Gradonacelnik/Gradsko vijece donosi Odluku o prodaji/stjecanju nekretnina u vlasnistvu Grada Ivanca
sukladno ukupnoj vrijednosti nekretnine kako je navedeno u élanku 6. ove Odluke.

Odluka o prodaji nekretnina moze sadrzavati i obvezu najpovoljnijeg ponudada da pored kupoprodajne
cijene plati i troSkove procjene zemljidta i objave natjecaja te troskove formiranja gradevinske estice,
ako je radi prodaje bilo potrebno formirati ¢esticu.

Odluka o prodaji nekretnina moze sadrzavati i posebne uvjete glede uredenja gradevinske destice koji
de se ugovoriti s najpovoljnijim ponuditeljem.

Clanak 9.

Temeljem Odluke o prodaji nekretnina Gradonacelnik donosi Odluku o raspisivanju javnog natjetaja
koja mora sadrzavati:

- oznaku i povriinu nekretnine,

- oznaku vlasnickog (1/1) ili suvlasnickog dijela nekretnine izraZenu u idealnom dijelu, a ako je

moguée i realnom dijelu,

- kratki opis i namjenu nekretnine,

- podetnu cijenu nekretnine izraZenu u kunama po Setvornom metru,

- rok za podnoSenje ponuda.



Odluka o raspisivanju javnog natje¢aja po potrebi moze sadrzavati i druge elemente kao $to su: podaci
o opremljenosti nekretnine, podaci o nam jeni prostora, podatak o obvezi | visini komunalnog
doprinosa, rok za zaklju¢enje ugovora, uvjete za raskid ugovora, visinu jaméevine | dr.

Clanak 10.

Na temelju Odluke o raspisivanju natjecaja, struéne sluzbe Grada pripremaju i objavljuju natjecaj o
prodaji nekretnine u jednom od javnih glasila, na oglasnoj ploéi i na internet stranicama Grada.

Tekst natjetaja koji se objavljuje u javnom glasilu moZe se dati u skraéenom obliku dok se na oglasnoj
plodi i internet stranicama Grada objavljuje cjeloviti tekst natjecaja.

Tekst natjecaja sadri;

= oznaku i povriinu nekretnine,

- oznaku vlasnickog (1/1) ili suvlasnikog dijela nekretnine izrazenu u idealnom dijelu, a ako je
moguée i realnom dijelu,

- kratki opis i namjenu nekretnine,

= pocetnu ¢ijenu nekretnine izra¥enu u kunama po fetvornom metru,

- iznos jaméevine (najmanje 10% od pocetne cijene),

- odredbu da prave podnoSenja ponude imaju sve fizitke osobe dravljani Republike Hrvatske i
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama ¢lanicama Europske unije. Ostale strane fizicke | pravne osobe mogu sudjelovati na
Javnom natjecaju ako ispunjavaju zakonom propisatie uvjete za stjecanje prava vlasnistva na
podrugju Republike Hrvaiske.

= oznaku dokumentacije koja mora dostavljena uz ponugdu,

= nacin, rok i mjesto za podnosenje ponude s napomenom da se ponuda podnosi u zatvorenoj
omotnici s obveznom naznakom ZA NATIECA] ZA PRODAJU NEKRETNINE - NE
OTVARATI* i adresom ponuditelja,

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude u pisarnicu Jedinstvenog
upravnog odjela odnosno dan predaje ponude na postu preporu¢enom posiljkom,

= rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponudadem,

= raziog za raskid ugovora,

= rok za obavijest ponudaga o najpovolinijoj ponudi.

- odredbu da ¢e se u sluaju odustanka prvog najpovolinijeg ponuditelia. najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sliede¢i ponuditelj koji je ponudio najviu cijenu, uz uvjet da prihvati
najvisu ponudenu cijenu prvog ponuditelja,

- odredba da najpovoliniji ponuditelj nema pravo na povrat upladene jaméevine ako u
odredenom roku iz neopravdanih razloga ne sklopi ugovor s Gradom,

= odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja ugovora,

= druge uvjete sukladno Odluci o prodaji nekretnine,

Clanak 11.
U tekstu natje¢aja uz uvjete iz prethodnog ¢lanka ove Qdluke, od ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi
i sljedede:

I. ime i prezime. OIB i adresu ponuditelja (fizicka osoba) ili naziv i sjediste te MBS i OIB
ponuditelja (pravna osoba),



5 7a fizicke osobe original ili preslika domovnice ili osobne iskaznice, a za pravne osobe
original ili preslika tfjedenja o registraciji s dokazom o osobi ovlasteno] za zastupanje,

3. dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasniitva za strane osobe.

4. dokaz o uplati jamcevine koja se placa u iznosu od 10% od podetne prodajne cijene,

5. iznos ponudene cijene po cetvornom metru,

6. broj raéuna natjecatelja radi eventualnog povrata jamcevine.

Clanak 12.
Natjedaj provodi Povjerenstvo nadleino za razmatranje ponuda (u daljnjem tekstu: Povjerenstva).

Povjerenstvo broji tri (3) &lana . Povjerenstvo imenuje Gradonaelnik iz redova sluzbenika Grada.

Clanak 13.

Po proteku roka za dostavu ponuda po natjeéaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i sastavlja
zapisnik o svom radu.

Zakainjele ponude se ne otvaraju. Za zakainjele ponude Povjerenstvo ce predloiti donosenje Odluke
0 odbacivanju ponude.

Potom se otvaraju pravovremeno pristigle ponude. Utvrduje se da li ponudama prilezi sva natjeCajem
zatrazena dokumentacija. Za ponude s nepotpunom dokumentacijom Povierenstvo ¢e predloZiti
donodenje Odluke o odbijanju ponude.

Na kraju se razmatraju pravovremeno pristigle ponude sa svom potrebnom dokumentacijom i iZnos
ponudene cijene. Najpoveljnijim ponudatem smatrat ce se ponudaé koji je ponudio najvidu cijenu.

U sluéaju odustanka prveg najpovoljnijeg ponuditelja. najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljedeci
ponuditelj koji je penudio najvisu cijenu uz uvjet da prihvati najvisu ponudenu cijenu prvog
ponuditelja.

Najpovoliniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na povrat jaméevine.

Clanak 14,

Ako je ponudaé ponudio drukéije uvjete kupovine nekretnine od onih koji su objavljeni u natjecaju ili
ako je ponudio cijenu nizu od potetne cijene. konstatirat ¢e se da ponudad ne ispunjava uvjete
natjetaja.

Clanak 15,
Javni natjecaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda kaja ispunjava

sve uvjete javnog natjecaja i koja nudi barem najnizu (pocetnu) cijenu objavljenu u oglasu o javnom
natjecaju.



Clanak 16,

Ako su dva ili vise ponudaga ponudila istu cijenu za nekretninu. najpovolinijim ponudacem smatra se
onaj koji je prvi predao ponudu,

Clanak 17.

U sluéaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ponude niti
potetnu cijenu, Gradonacelnik ée ponoviti natjeaj sa istom poéetnom cijenom.

Ako se niti po sljedeéem ponovljenom javnom natjecaju nekretnina ne proda. Gradonacelnik/Gradsko
vijece moZe donijeti odluku o sniZenju poteme cijene ili o prodaji neposrednom pogodbom
podnositelju zahtjeva.

Clanak 18.

Na temelju zapisnika Povjerenstva., Gradonadelnik donosi odnosno predlaze Gradskom vijeéu
donodenje:

I, Odluke o odbacivanju nepravovremenih ponuda ,

2. Odluke o odbijaju ponuda zbog neispunjenja uvjeta iz natjecaja,

3. Odluke o prihvatu najpoveljnije ponude.

Odluka o izboru najpovoljnije ponude nije upravni akt, stoga se protiv nje ne moZe uloziti 7alba niti
pokrenuti Upravni spor.

Clanak 19.

Ponudatu koji nije uspio u natjecaju, jaméevina se vraca u roku ad 8 dana od dana donosenja Odluke
o utvrdivanju najpovoljnijeg ponudaca,

Ponudag koji je utvrden kao najpovoljniji i koji odustane od sklapanja ugovora, nema pravo na povrat
Jamcevine.

Ponuda¢ koji uspije u natjetaju jaméevina se uracunava u kupoprodajnu cijenu,

Pravo na povrat jamdevine gubi se i u sluéaju kada kupac zakasni s placanjem kupoprodajne cijene
vife od 30 dana u kom slu¢aju Grad ima pravo raskinuti ugovor.

Clanak 20.

Gradonaéelnik, odnosno Gradsko vijece za nekretnine vece vrijednosti, moze odobriti pladanje
kupoprodajne cijene u najvise 6 ($est) obroka bez placanja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati
svaki obrok. U slugaju kasnjenja u plaéanju pojedinog obroka kod plaéanja slijede¢eg obroka ée se
zaratunati zakonska zatezna kamata, Ujeti pla¢anja kupoprodajne cijene u obrocima moraju biti
objavljeni u natje¢aju o prodaji nekretnine.

Pravo vlasnidtva na kupljenoj nekretnini kupac stjece uknjizbom u zemljisnim knjigama nakon §to je u
potpunosti podmirio sve obveze prema Gradu utvrdene kupoprodajnim ugovorom.



Ukoliko se kupoprodajna cijena ispladuje u obrocima. na zahtjev kupca, Gradonacelnik, adnosno
Gradsko vijece moze dozvoliti uknjizbu prava ylasniétva i prije isplate kupoprodajne cijene uz
uknjizbu prava zaloga na nekretnini koja je predmet kupoprodaje u visini iz kupoprodajnog ugovora, u
korist Grada.

POSEBNE ODREDBE O PRODAJI STANOVA T POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 21.

Stanovi u vlasnistvu Grada mogu se prodati narotito ako:

- zhog starosti i nepravovremenog ulaganja u njih treba za redoviu upotrebu uloZiti znatnija
sredstva,
ih koriste najmoprimei sa zaStienom najamninom,

- najmoprimac stana sa slobodno ugovarenam najamninom predloZi kupoprodaju po trzisnim
uvjetima,

- teu ostalim sluéajevima temeljem Odluke Gradonatelnika, odnosno Gradskog vijeca sukladno
Zakonu i Statutu Grada te ovoj Odluci.

Potetna cijena i ostali uvjeti prodaje stanova utvrduju se sukladno zakonskim propisima i odredbama
ove Odluke.

Seanove u viasnittvu Grada, Grad ée prodati po trzisnim uvjetima i po postupku propisanom ovom
Odlukom.
Clanak 22,

Prodaja stanova u najmu sa zadtiéenom najamninom najprije ¢e se po rZisnoj cijent ponuditi
zaitiéenom najmoprimeu. Ukoliko zasticeni najmoprimac prihivati kupnju po ponudenaj cijeni. stan ce
mu se prodati bez provodenja javnog natjecaja.

Zadti¢enim najmoprimeima se odobrava prodaja stanova na obrotnu otplatu od 10 (deset) godina.

Za vrijeme trajanja odgode i obrotne otplate duga obratunava se kamata. Na dug se
primjenjuje se kamatna stopa u visini od 4.5%, Kamate se obradunavaju primjenom metode iz
¢lanka 3. Zakona o kamatama

Iznos kupoprodajne cijene stana prodanog na obrotnu otplatu kupac ¢e plaéati u 120 jednakih obroka
do 15-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.

Clanak 23.
Stanovi koji se nalaze u najmu sa slobodno ugovarenom najamninom mogu se prodati po tr#idnaj

cijeni najmoprimeu koji se nalazi u stanu, na obroénu otplatu na rok od 5 godina, uz primjenu odredbi
stavka 3. i 4. Elanka 22. ove Odluke.



Clanak 24.

Sredstva ostvarena prodajom i najmom stanova u vlasnitvu Grada mogu se iskljuéive koristiti za
gradnju. odnosno kupnju stanova, investicijsko i tekuée odrzavanje stanova, te podmirivanje obveza
Grada u svezi s viasnistvom i korigtenjem stanova i nekretnina u viasnigtvy Grada.

Clanak 25.

Paslovni prostori u viasnistvu Grada mogu se prodavati naroito ako:

- zbog starosti i nepravovremenog ulaganja u njih treba za redovnu upotrebu uloziti Znatnija
sredstva,

- ako je zakupac - sadanji korisnik poslovnog prostora u njihovo osposobljavanje za redovitu
upotrebu (investiciono ulaganje) ulozio viastita sredstva u iznosu vecem od 30 posto od
vrijednosti prostora prije ulaganja.

Poslovni prostori mogu se prodavati samo po tr¥isn oj cijeni utvrdenoj po provedenom javnom
natjedaju.

Iznimno Gradonagelnik, odnosno Gradsko vijece sukladno ovoj Qdluci moze odobriti obroénu prodajy
poslovnog prostora najvise u 12 (dvanaest) jednakih obroka uz primjenu odredbi stavka 3. i 4. clanka
22. ove Odluke,

Sredstva ostvarena prodajom poslovnog prostora mogu se koristiti za gradnju ili kupnju novog
prostora ili gradevina, otkup zemljifta i gradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Clanak 26.

U slu¢aju prodaje stanova i poslovnih prostora u viasnitvu Grada najmoprimcima, odnosno
zakupeima koji su u stanove. odnosno poslovni prostor za njihovo normalno koristenje izvan tekudeg
odrzavanja uloZili vlastita sredstva, priznat e se umanjenje kupoprodajne cijene za vrijednost
ulaganja.

Visina ulaganja utvrdit ée se temeljem nalaza ovladtenog sudskog vjestaka.

Maoguénost obro¢nog plaéanja kod prodaje stanova odnosno poslovnih prostora u smislu odredbi ove
Odluke navest ¢e se u natjecaju.

Odredbe ¢lanka 7. do 20. ove Odluke na odgovarajuéi nagin se primjenjuju na raspisivanje natjedaja za
ostale vidove raspolaganja nekretninama.

PRODAJA NEKRETNINA NEPOSREDNOM POGODBOM
Clanak 27.

Gradonacelnik/Gradsko vijeée moze donijeti Odluku o sklapanju ugovora izravnom pogodbom i
prema proeijenjenoj vrijednosti nekretnine:

L. osobi kojoj je dio tog neizgradenog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne
gestice u skladu s detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 50% povriine planirane
gradevne éestice,

2. osobi kojoj je dio tog zemljiéta potreban za formiranje neizgradene gradevne éestice u skladu s
lokacijskom dozvolom ili detaljnim planem uredenja, ako taj dic ne prelazi 20% povriine
planirane gradevne Zestice,



L

osobi koja je na zemljistu u svom viasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog

odgovarajuéeg akta nadlefnog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detalinim

planom uredenja ili lokacijskom dozvolom. a nedostaje joj do 20 % povi§ine planirane
gradevne festice. pod uvjetom da se obvese da ée u roku od jedne godine od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishedit gradevinsku dozvolu,

4. osobi kojoj je dio zemljista potreban za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s
detaljnim planom uredenja.

5. osobi koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od nadleznog tijela
ishodila rjesenje o izvedenom stanju, zemljidte koje Cini gradevnu desticu tog objekia,

6. radi razvrgnuéa suvlasnitke zajednice isplatom ukoliko je suvlasnicki dio Grada manji od 1/2
dijela.

7. osobi koja se nalazi u neprekidnom zakonitom posjedu nekretnine u vlasnistvu Grada Ivanca
duze od pet godina i koja redovito podmiruje dospjele obveze prema Gradu, protiv koje se ne
vodi postupak radi iseljenja. osim ako je takvo raspolaganje isklju¢eno posebnim propisom.

8. u sluéajevima predvidenim posebnim Zakonom.

IV. OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
Clanak 28.

Grad moge dati u zakup zemljiste u svojem vlasnistvu radi:
I. uredenja i koristenja zemljidta koje graniéi sa zemljistem (nekretninom) u vlasnidtvu druge
osobe,
uredenja i koritenja zemljista kao parkiralisnog prostora,
privremenog koristenja zemljista radi obavljanja djelatnosti,
koridtenja zemljista za postavu infrastruktumih objekata, uredaja i opreme.
privremenog Koristenja zemljista za poljoprivrednu obradu.

N

Na zemljiétu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja niti izvodenje drugih radova za koje je
potrebno ishoditi akt kojim se odobrava gradenje.

Lrnimno od odredbe stavka 2. ovog &lanka, na zemljiStu koje se daje u zakup moze se dozvoliti
izvodenje gradevinskih radova koji su nuini radi privodenja zemljidta namjeni koja je svrha zakupa.

Dijelovi ulica, trgova i drugih javnih povrsina mogu se davati u zakup na odredeno vrijeme samo ako
e time bitno ne narudava osnovna namjena tih prostora.

Zakup dijelova ulica. trgova i drugih javnih povriina odreduje se posehnom gradskom Odlukom
Clanak 29.
Ukoliko je predmet zakupa dio katastarske Cestice, troskove iskoléenja te povriine snosi zakupac.

Ukoliko je predmet zakupa zemljiste namijenjeno svrhama navedenim u &lanku 28., stavku 1. tocki
1.2,3 i 4. potrebno je ponudi priloziti graficki prikaz uredenja.

Clanak 30.

Nagin formiranja cijene i visina zakupnine odredeni su posebnom  Odlukem  koju donesi
Gradonatelnik temeljem ove Odluke.
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Clanak 31,

Ugovor o zakupu zemljista sklapa se na rok do godina, u obliku ovréne isprave.

Ugovorom iz stavka 1. ovog &lanka utvrdit de se pravo Grada da jednostrano raskine ugovor kada
zakupnik ne koristi zemljiste u skladu sa svrhom zakupa te u sluaju potrebe, odnosno interesa Grada
za privodenjem zemljista namjeni odredenoj dokumentom prostornog uredenja prije isteka vremena
trajanja zakupa, uz obyvezu zakupnika da sa zemljista ukloni sve gradevine i uredaje te zemljiste preda
u posjed Gradu bez prava na naknadu za ulozena sredstva ili naknadu stete.

Clanak 32,
Grad moze, temeljem odluke Gradonacelnika/Gradskog vijeca, zamjenjivati nekretnine radi:
I. razvrgnuca suvlasnitke zajednice.
2. stjecanja vlasnistva na gradevinskom zemljistu ili drugim nekretninama radi privodenja

zemljista ili postojeéih objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima,
3. udrugim opravdanim slugajevima.

Clanak 33,

Na zemljistu u vlasnidtvu Grada Mgy se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist vlasnika povlasne
nekretnine. nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe.

O osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasnistvy Grada, odlucuje Gradonazelnik uz uvjete;
1. ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,
2. ako se time bitho ne ogranicava koristenje nekretnine u vlasnistvu Grada - posluzne
nekretnine,
3. ako se Gradu isplati aktom o zasnivanju sluznosti utvrdena naknada.

Naknada za zasnivanje stvarne sluznosti atvrd uje se odlukom o zasnivanju,

Kada se sluznost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa za Grad,
Gradonaelnik moze donijeti odluku da se sluznost zasniva bez naknade.

O zasnivanju sluznesti Gradonatelnik i predlagatelj zakljucuju ugovor kojim ureduju medusobna
prava i obveze.

Clanak 34,
Na nekretnini u vlasnistvu Grada moZe se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe,
Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kao vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja.
Pravo gradenja zasniva se na rok dui od 10 godina.

Iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se sukladno procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog
vjestaka ili procjenitelja. prema posebnim zakonskim propisima.

Pravo gradenja moZe se iznimno osnovati bez naknade ako se osniva u Korist trgovaékih drustava i
ustanova u vlasnistvu te djelomiénom ili veéinskom vlasnistvy Grada,

"



Clanak 35.

Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnigtvu Grada moze se dozvoliti iznimno
ako je to u izravnom interesu za astvarivanje funkeije Grada.

Pod interesom Grada u smislu stavka 1, ovog élanka smatra se i interes treovaékih drustava, ustanova i
drugih subjekata u vlasnityu ili vecinskom vlasnistvu Grada.

O zasnivanju zaloznog prava odlutuje Gradonadeln ik/Gradsko vijece:

V. PRIUELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 36.

Stupanjem na snagu ove Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ivanca (..Sluzbeni
vjesnik Varazdinske zupanije* broj 9/10).

Clanak 37.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije.

PRED'SJ E.DNIK. Glfsal‘iskbc
VIJI—CA GRADA lvANpa
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