REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADSKO VIJECE

KLASA: 372-01/17-01/04
URBRO:2186/12-02/02-17-03

Ivanec, 5. listopada 2017.

Na temelju ¢lanka 6. i ¢lanka 33. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne
novine" broj 125/11,64/15) i ¢lanka 35. Statuta Grada Ivanca ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije"
broj 21/09, 12/13, 23/13 — procidceni tekst), Gradsko vije¢e Grada Ivanca na 4. sjednici odrzanoj 5.
listopada 2017. godine, donijelo je

ODLUKU
0 ZAKUPU I KUPOPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA U
VLASNISTVU GRADA IVANCA

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora te medusobna
prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Ivanca sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku.

Pod kupoprodajom poslovnog prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka podrazumijeva se i prodaja
suvlasnickog dijela na odredenom poslovnom prostoru.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju se opéi propisi obveznog
prava o zakupu.

Odredbe ove Odluke ne odnose se na slu¢ajeve privremenog koriStenja poslovnog prostora ili
dijela poslovnog prostota radi odrzavanja priredbi, skladi$tenja i ¢uvanja stvari i roba ili druge sli¢ne
slu¢ajeve cije koristenje ne traje duze od 30 dana.

Odredbe ove odluke odnose se i na prostore koji su jos uvijek u zemljisnim knjigama upisani
kao drustveno vlasnistvo na kojima Grad Ivanec kao vlasnik ili suvlasnik ima pravo raspolaganja ili
koristenja.

Clanak 2.

Pod sadasnjim zakupnikom smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji ima sklopljen ugovor
o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju
od najmanje pet godina.

Pod sadasSnjim korisnikom smatra se i korisnik poslovnoga prostora koji nema sklopljen ugovor
o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, a protiv kojega se ne vodi postupak radi
ispraznjenja i predaje poslovnoga prostora te koristi taj prostor bez prekida u trajanju od najmanje pet
godina.



Clanak 3.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada i poslovna prostorija.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se
pretezitim dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili vise prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi
namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu i ima
zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

Clanak 4.

Pravo nazadkupnje u smislu ove odluke je pravo prodavatelja na kupnju poslovnog prostora,
po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je prodan, a u sluéaju da kupac u istom prostoru prestane obavljati
djelatnost.

Clanak 5.

Gradsko vijece Grada Ivanca moze svojom odlukom propisati da se poslovni prostori u
zgradama u vlasniStvu Grada Ivanca koji se nalaze u odredenim ulicama ili trgovima moze koristiti
samo za obavljanje odredenih djelatnosti. a koristenje prostora suprotno navedenom podrazumijeva
raskid ugovora o zakupu. Raniji zakupnik nema pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu na
novom natjecaju.

Clanak 6.

Poslovnim prostorom sukladno odredbama ove Odluke upravlja gradonacelnik Grada Ivanca (u
daljnjem tekstu: gradonacelnik).

Clanak 7.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 5. ove Odluke, gradonacelnik:
odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,
odlu¢uje o namjeni poslovnog prostora,
odluc¢uje o promjeni ili prosirenju namjene poslovnog prostora.
odlucuje o zamjeni poslovnog prostora, ovisno od vrijednosti poslovnog prostora,
raspisuje natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora i provodi postupak natjecaja.
odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor koji se daje na natjecaj,
odobrava uredenje poslovnog prostora,
odlu¢uje o zajednickom ulaganju sredstava zakupnika i zakupodavca u poslovni prostor,
odlucuje o povratu ulozenih sredstava zakupnika,

. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora.,

. odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sada$njim zakupnikom poslovnog prostora
nakon isteka ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona i ove Odluke,

. odlucuje o kupoprodaji poslovnog prostora, ovisno od vrijednosti poslovnog prostora,

. odluc¢uje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnoga prostora.
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Clanak 8.

Gradonacelnik, posebnim aktom, imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana te njihovih zamjenika.

Povjerenstvo ima tajnika koji obavlja administrativno — tehni¢ke poslove Povjerenstva.

Povjerenstvo provodi postupak javnog natjecaja i utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja te ga
predlaze gradonacelniku.



Gradonacelnik ima pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu, uz pismeno obrazlozenje svim
ponuditeljima.

II. ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
1. Uvjeti i postupak javnog natje¢aja
Clanak 9.

Poslovni prostor u vlasnistvu Grada daje se u zakup putem javnog natjecaja.

Zakup poslovnog prostora zasniva se Ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Ugovor) mora biti sastavljen u pisanom
obliku, te potvrden ( solemniziran) po javnom biljezniku.

Zakupodavac je duzan primjerak ugovora dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 10.

Iznimno od odredbe ¢lanka 9. Ove Odluke, Ugovor se moze sklopiti bez javnog natjecaja, ako
se poslovni prostor daje u zakup:

- Republici Hrvatskoj i pravnim osobama u vlasniStvu ili pretezitom vlasnistvu Republike
Hrvatske,

- pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada Ivanca

- dosadasnjem zakupniku pod uvjetom da uredno ispunjava ugovorne obaveze. ukoliko prihvati
ponudu za produzenje Ugovora,

- udruzi gradana koja je neprofitna organizacija s podrué¢ja grada Ivanca i obavlja djelatnost koja
je u interesu i cilju opcéega, gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada Ivanca (u
daljnjem u tekstu: Udruga).

Uvjeti koje Udruga mora ispunjavati kako bi ostvarila pravo za dobivanje poslovnog prostora u
zakup bez prethodno provedenog javnog natjecaja:
- ne smije imati nepodmirene financijske obveze prema Gradu Ivanca ( u daljnjem tekstu: Grad),
- dokaz o registraciji i djelovanje na podru¢ju Grada,
Obveze Udruge koja ima u zakupu poslovni prostor u vlasnistvu Grada:
- placati zakupninu u iznosu utvrdenom ¢lankom 18. ove Odluke,
- podmiriti troskove rezija,
- snositi troSkove redovitog i tekuceg odrzavanja.

Clanak 11.

Zakupodavac ce sadasnjem zakupniku poslovnog prostora, koji u potpunosti ispunjava obveze
iz Ugovora, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je Ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog
Ugovora na odredeno vrijeme koje nije dulje od 5 godina.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od
primitka obavijesti, raspisat ¢e se javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora, u kojem pocetni
iznos zakupnine ne moze biti manji od iznosa koji je ponuden sadasnjem zakupniku.

Zakupnik moze podnijeti zakupodavcu pisani zahtjev za davanje ponude iz stavka 1. ovog
¢lanka najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen.



Clanak 12.

Na javni natje¢aj mogu javiti se osobe koje nemaju dospjele nepodmirene financijske obveze
prema Gradu, $to dokazuju potvrdom o nepostojanju duga prema Gradu te obveze prema Republici
Hrvatskoj $to dokazuje potvrdom Porezne uprave. Potvrde ne smiju biti starije od 3 mjeseca.

Clanak 13.

Javni natjecaj se moze provesti na dva nacina i to:

a) sustavom zatvorenih ponuda i

b) javnom licitacijom.

Sustav zatvorenih ponuda je postupak u kojem kandidati svoje ponude dostavljaju u zatvorenim
kovertama, koje se otvaraju i ocjenjuju sukladno odredbama ove Odluke.

Javna licitacija je postupak u kojem se kandidati usmeno nadmecu o visini zakupnine. O
nacinu provodenja javnog natjecaja odlu¢uje gradonacelnik.

Clanak 14.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe iz Zakona
o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji ukoliko ispunjavaju
uvjete iz javnog natjecaja. ove Odluke i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 15.

Javni natjecaj obvezno sadrzi:
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adresu, namjenu i opis prostora,

vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

pocetni iznos mjesecne zakupnine,

iznos jaméevine za ozbiljnost ponude,

naznaku o mogu¢nosti, odnosno vremenu uvida u prostor,

mjesto i vrijeme javne licitacije, odnosno otvaranje ponuda,

adresu, rok, nacin i dostavu prijave (kod javne licitacije) odnosno ponude (kod sustava
zatvorenih ponuda),

odredbu da na javnom natjecaju ne moze sudjelovati natjecatelj koji je zakupnik
poslovnog prostora Grada, a koji ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu ili ih
neuredno ispunjava,

odredbu da je najpovoljniji ponuda¢ duzan najkasnije u roku od 15 dana od dana
provedenog javnog natje¢aja ili do roka odredenog od strane Povjerenstva preuzeti
poslovni prostor i sklopiti Ugovor. Ukoliko najpovoljniji ponuda¢ ne postupi po
navedenom bez opravdanog razloga, smatrat ¢e se da je isti odustao od sklapanja
Ugovora te da gradonacelnik moze izabrati, drugu po redu, najpovoljniju ponudu,
odnosno ponistiti javni natjecaj za tu lokaciju i raspisati novi javni natjecaj te ée se
objava za javni natjecaj za predmetni poslovni prostor ponoviti,

odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovni prostor u videnom stanju, rok u kojem ga
Je duzan urediti i privesti ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku te pocetku pla¢anja
zakupnine,

odredbu o obvezi dostavljanja potvrde da ponuda¢ nema dospjelih nepodmirenih
obveza prema drzavnom prora¢unu ili Gradu ili osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili
pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

Clanak 16.

Javni natjeCaj otvoren je najmanje osam (8) dana od dana objave u sredstvima javnog
priop¢avanja, a objavljuje se 1 na oglasnoj ploéi Grada te na sluzbenim internetskim stranicama Grada.



Clanak 17.

Uz obvezu ponuditelja da dostavi osnovne podatke (ime i prezime, prebivaliste i drzavljanstvo
za fizitke osobe, podatke o upisu u upisnik odgovarajuceg registra za pravne osobe) te izjavu o
prihvacanju op¢ih uvjeta zakupa. svaki ponuditelj duzan je prilikom podnosenja ponude dostaviti i dokaz
o uplati jam¢evine u visini trostrukog iznosa pocetne mjese¢ne zakupnine za poslovni prostor koji je
predmet ponude, te potvrde o nepostojanju duga prema Gradu Ivancu ili drzavnom proracunu.

Ukoliko se jedan ponuditelj natjece za vise poslovnih prostora za svaki mora uplatiti jaméevinu
u iznosu iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 18.

Korisnu povrsnu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem izmedu zidova prostorija poslovnog
prostora ukljuCuju¢i ulazno izlazni prostor, sanitarne prostorije te drugi pripadajuéi prostor.

Visinu pocetne mjesetne zakupnine po metru kvadratnom poslovnog prostora &ini umnozak
broja bodova i vrijednosti boda koju utvrduje Gradonacelnik.

Gradonacelnik odreduje vrijednost boda u rasponu od 0.50 do 10,00 kuna.

Clanak 19.

Ukoliko se javni natje¢aj provodi sustavom pisanih ponuda, Povjerenstvo najprije utvrduje broj
prispjelih ponuda te da li su predane u roku, nakon ¢ega slijedi otvaranje ponuda te izbor najpovolinijeg
ponuditelja.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja udovoljava opéim i posebnim uvjetima
Javnog natjecaja te kojom se ponudi najvisi iznos zakupnine.

Nepotpune i nepravovremene ponude Povjerenstvo nece uzeti u razmatranje ve¢ ée odmah
zapisnicki utvrditi njihovu nevaljanosti i donijeti odluku o odbacivanju takvih ponuda.

U slucaju da su dva ili vise ponuditelja ponudila jednaku najvisu cijenu zakupa za ocjenu
povoljnosti ponude uzet ¢e se u obzir dodatni kriteriji: djelatnost koja se namjerava obavljati, planirani
broj zaposlenih i sl.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim ponuditeljima u roku od 15 dana od
dana donosenja Odluke.

Clanak 20.

Ako u javnom natjecaju sudjeluje samo jedan kandidat koji ispunjava uvjete javnog natjecaja,
utvrditi ¢e se da ¢e se prostor dati u zakup odnosnom kandidatu po poéetnoj cijeni zakupnine, odnosno
ponudbenoj cijeni u sluéaju pisanih ponuda.

Clanak 21.

Ponuditeljima ¢e se uplaceni iznos jam¢evine za ozbiljnost ponude vratiti nakon dovrienja javnog
natjecaja, a najkasnije u roku od 30 dana od izbora najpovoljnijeg ponuditelja.

Natjecatelj koji odustaje od javnog natjecaja, obavezan je povuéi svoju ponudu do pocetka
otvaranja ponuda, u protivnom, ako se njegova ponuda utvrdi najpovoljnijom, nema pravo na povrat
uplacene jamcevine.

Clanak 22.
Kandidati koji su podnijeli zatvorene ponude imaju pravo biti nazoéni prilikom otvaranja

ponuda. a ako Zele koristiti pravo prvenstva, tada moraju biti nazo¢ni i dati odgovarajuéu izjavu u smislu
¢lanka 14. ove Odluke.



Clanak 23.

Ako se javni natjecaj provodi putem javne licitacije, Povjerenstvo za provedbu javni natjecaja.
prije javne licitacije otvara i razmatra prijave, ocjenjuje koji kandidati udovoljavaju uvjetima javnog
natjecaja, kako bi mogli pristupiti javnoj licitaciji.

Prije pocetka licitacije odredit ¢e se i objaviti minimalni iznos povecanja ponude (zakupnine).
na na¢in da on okvirno iznosi 5% od pocetnog iznosa zakupnine, 3to se odnosi na svako daljnje
povecanje u konkretnom postupku.

Clanak 24.

Nakon Sto je utvrden najvisi iznos zakupnine. objavljuje se koji kandidat i uz koji iznos
zakupnine je stekao uvjete za zakup prostora.

Nakon daljnje radnje iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdit ¢e se da li je neki od kandidata. koristenjem
prvenstvenog prava u smislu ¢lanka 14. ove Odluke, zainteresiran za zakup pod uvjetom iz stavka 1.
ovog ¢lanka, te ako je. postupit ¢e se sukladno pravu prvenstva i u tom smislu objaviti odluka.

Clanak 25.

Kandidat koji je u smislu ¢lanka 24. stavka 2. ove Odluke ostvario pravo na zakup prostora,
duzan je bez posebnog poziva u roku pet dana od javne licitacije, odnosno otvaranja ponuda, pristupiti
1 odazvati se zakupodavcu radi zaklju¢ivanja ugovora o zakupu.

Ako se kandidat iz stavka 1. ovog ¢lanka ne odazove ili odbije zaklju¢iti ugovor pravo zakupa
stjece kandidat koji je ponudio iznos najblizi ponudenom iznosu zakupnine. uz zakupninu koju je
ponudio, ako se u daljnjem roku od pet dana javi radi zaklju¢enja ugovora, s time da se i u tom slucaju
moze Koristiti, odnosno shodno primjenjuje institut prava prvenstva iz ¢lanak 14. ove Odluke.

Pravo iz stavka 2. ovog ¢lanka shodno se primjenjuje i na ostale kandidate ako prethodni
kandidat odustane, odnosno nije zainteresiran.

Clanak 26.

Radi koristenja prava u smislu ¢lanka 24. stavka 2. ove Odluke kandidati se nece posebno
pozivati ve¢ ¢e im se o mogucnosti koristenja tih prava dati uputa po objavi rezultata javnog natjecaja,
koja ¢e se unijeti i u zapisnik, a oni sami provjerom kod zakupodavca u navedenim rokovima, imaju
pravo saznati postoje li uvjeti, odnosno moguénost za koristenje navedenih prava i u tom smislu
podnijeti zahtjeve.

Clanak 27.

Kandidat koji nije sukladno u javnom natjecaju objavljenom mjestu i vremenu pristupio
licitaciji, smatra se da je odustao od javnog natjecaja.

Clanak 28.

U postupku provodenja javnog natjecaja sustavom otvaranja ponuda, odnosno javne licitacije.
vodi se zapisnik u koji se unose mjesto i vrijeme otvaranja ponuda, ime i prezime ¢lanova Povjerenstva,
imena i prezimena nazo¢nih predstavnika natjecatelja, podaci o poslovnom prostoru, poéetnoj cijeni
zakupnine, broju primljenih ponuda, broju zakasnjelih ponuda i popisu natjecatelja ¢ije su ponude
zakasSnjele, obavijest o povlacenju ponuda, popis natjecatelja ije se ponude razmatraju i ponudeni iznos
zakupnine te primjedbe natjecatelja.

Zapisnik potpisuju predsjednik, ¢lanovi Povjerenstva, zapisnicar te prisutni natjecatelji.

Zapisnik se dostavlja gradonacelniku radi donosenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o zakupu poslovnog prostora.



2. Ugovor o zakupu
Clanak 29.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se sa zakupnikom u pismenom obliku, na

odredeno vrijeme od 5 godina.
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zakupu.

Ugovor o zakupu obavezno sadrzi:

naznaku ugovornih strana,

podatke o poslovnom prostoru,

djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi,
rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,

rok do kojeg je zakupnik duzan poceti obavljati djelatnost,
vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

iznos zakupnine, nacin i rok placanja te instrumente osiguranja placanja i uvjete njihovog
koristenja,

pretpostavke 1 na¢in izmjene zakupnine,

. odredbe o obvezi zakupnika da placa komunalnu naknadu i druge poreze i naknade vezane uz

koristenje poslovnog prostora,
odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku uredi poslovni prostor prema uvjetima iz
javnog natjecaja,
mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.
3. Prava i obveze ugovornih strana
Clanak 30.

Zakupodavac je duzan zakupniku predati poslovni prostor u roku utvrdenom ugovorom o

Ako zakupodavac ne preda zakupniku poslovni prostor u ugovorenom roku, zakupnik moze

svoje pravo ostvariti tuzbom ili raskinuti ugovor o zakupu.

Clanak 31.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo u svrhu i na nac¢in odreden ugovorom i to:

- pravodobno placati ugovorenu zakupninu,

- poslovni prostor koristiti samo za ugovorenu svrhu,

- snositi rezijske troSkove i troSkove tekuceg odrzavanja poslovnoga prostora, kao i o
svom trosku izvrsiti popravak kvarova koje je sam uzrokovao ili su ih prouzro¢ile osobe
koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika,

- traziti izriCitu pisanu suglasnost zakupodavca za izvodenje preinaka poslovnog prostora
kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnog
prostora.

Ako zakupnik bez pisane suglasnosti zakupodavca izvrsi preinake poslovnog prostora kojima

se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora, zakupodavac
1ma pravo raskinuti Ugovor.

Clanak 32.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem djelatnosti u poslovnom prostoru u slu¢aju

godisnjeg odmora, uredenja prostora koje je prethodno odobrio zakupodavac i ostalim opravdanim
slucajevima.

Ugovor ¢e se raskinut ako zakupnik podmiruje zakupninu, a prestane sa obavljanjem djelatnosti,

osim u slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka.



Clanak 33.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup, osim ako ta
moguénost nije posebno ugovorena.

Na Ugovor o podzakupu poslovnog prostora na odgovarajuci nacin primjenjuju se odredbe ove
Odluke.

Clanak 34.

Ukoliko postoji potreba za preinakom, odnosno odrzavanjem poslovnog prostora te radova na
javnim povrSinama, procelju i krovistu zgrade, zakupnik nije obvezan plaéati zakupninu ukoliko
poslovni prostor ne koristi.

4. Prestanak zakupa
Clanak 35.

Ugovor prestaje pismenim otkazom koji se dostavlja osobno ili postom preporuéeno.

Ugovor svaka ugovorna strana moze otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana ne
izvrsava obveze iz ugovora.

Otkazni rok iznosi 30 dana od dan primitka obavijesti o otkazu.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor u svako doba ako:

- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana priop¢enja pismene
opomene zakupodavca,

- zakupnik koristi poslovni prostor protivno svrsi koja je ugovorena ili protivno zakonu,

- ako zakupnik koristenjem prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u mirnom koristenju
suvlasnickih dijelova,

- ako zakupnik bez opravdanih razloga ne koristi prostor duze od 30 dana,

- ako se poslovni prostor mora rusiti zbog dotrajalosti ili iz urbanistickih razloga.

- ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti,

- ako zakupnik bez izri¢ite pisane suglasnosti zakupodavca &ini preinake poslovnoga prostora
kojima se mijenja konstrukcija, raspored. povriina, namjena ili vanjski izgled poslovnog
prostora,

- ako zakupnik izvrsi promjenu djelatnosti,

- ako poslovni prostor nije racionalno iskoristen,

- udrugim slu¢ajevima utvrdenim od strane gradonacelnika.

I1I. KUPOPRODAJA POSLOVNOGA PROSTORA
Clanak 36.

Poslovni prostor u vlasnistvu Grada moze se prodati sadasnjem zakupniku iz ¢lanka 3. stavka
1. ove Odluke, koji uredno izvriava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema
Gradu i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti.
Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog gradonacelnika utvrduje Gradsko
vije¢e Grada Ivanca (u daljnjem tekstu: Gradsko vijece).

Poslovni prostor u vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave moze se
prodati sadasnjem korisniku iz ¢lanka 3. stavka 2. ove Odluke, i to na temelju popisa poslovnih prostora
koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje, na prijedlog gradonacelnika, utvrduje Gradsko vijece.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada, osobe iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka
podnose u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje,
gradonacelniku.



Clanak 37.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora moze ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu
s Gradom, u trajanju kracem od pet godina ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge
financijske obveze prema Gradu, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje
pet godina,

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u
koje vrijeme se ura¢unava i vrijeme zakupa njegova prednika,

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio zbog povrata toga prostora u vlasnistvo
prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu. a do tada je bio u zakupu u neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 38.

Poslovni prostor u vlasnistvu Grada moze se prodati sadanjem korisniku toga prostora koji u
njemu obavlja dopustenu djelatnost. a koji je taj prostor nastavio koristiti na temelju ranije sklopljenog
ugovora o zakupu kojem je prestala valjanost.

Poslovni prostor se moze prodati samo ukoliko je sadasnji korisnik poslovnoga prostora za cijeli
period koristenja toga prostora placao vlasniku poslovnoga prostora naknadu za koristenje i sve troskove
koji proizlaze iz koristenja toga prostora.

SadaSnjem korisniku poslovnoga prostora koji nije djelomiéno ili u cijelosti placao vlasniku
naknadu za koristenje poslovnoga prostora kao ni troskove koristenja. poslovni prostor se moze prodati
sukladno odredbi stavka 2. ovoga ¢lanka pod uvjetom da tu naknadu i trodkove koristenja u cijelosti,
ukljucujuci i zakonske zatezne kamate, podmiri prije sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Clanak 39.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je
isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnoga
prostora drugoj osobi.

Clanak 40.

Poslovni prostor prodaje se po trzidnoj cijeni.

SadaSnjem zakupniku, odnosno sada$njem korisniku. se nece priznati ulaganja u preinake
poslovnoga prostora ucinjene bez suglasnosti zakupodavca. osim nuznih troskova, kao ni ulaganja koja
Je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

Trzisnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg
korisnika, utvrduje ovlasteni sudski vjeStak gradevinske ili arhitektonske struke, s liste ovlastenih
sudskih vjestaka, a po odabiru Grada.

Clanak 41.

Placanje cijene poslovnoga prostora moze se ugovoriti odjednom ili obro¢nom otplatom, prema
izboru kupca.

Kada se placanje cijene poslovnoga prostora isplacuje odjednom, rok isplate ne moze biti duzi
od 30 dana od dana sklapanja ugovora. Kod kupnje poslovnoga prostora uz obroénu otplatu rok otplate
je do godine dana od dana sklapanja ugovora.

U slucaju kasnjenja s pla¢anjem glavnice kupac je duzan platiti zakonsku zateznu kamatu.

Ugovor ¢e se smatrati raskinutim u slu¢aju neplacanja tri uzastopna obroka.



Clanak 42.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada. podnosi se u roku od 90 dana od

javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

Podnositelji zahtjeva duzni su uz zahtjev podnijeti dokaze kojima dokazuju svoje pravo kupnje

poslovnog prostora sukladno odredbama ove Odluke.

a)

b)

Zahtjev za kupnju obvezno sadrzi:

ime i prezime odnosno naziv zakupnika/korisnika, mjesto prebivalista odnosno sjedista i osobni
identifikacijski broj (OIB),

redni broj (oznaka) poslovnog prostora, prema popisu poslovnih prostora. za koji se daje zahtjev
za kupnju,

izjavu o nac¢inu placanja kupoprodajne cijene: odjednom ili u mjese¢nim obrocima,

potvrdu o podmirenju svih dospjelih obveza prema Gradu i drzavnom proracunu, ne stariju od
3 mjeseca,

izjavu zakupnika da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na temelju bilo koje
druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog prostora drugoj osobi.

Podnositelj zahtjeva Ciji je zahtjev nepotpun, pozvat e se pismenim putem da dopuni zahtjev.
Clanak 43.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora narocito treba sadrzavati:
izjavu kupca kojom dopusta radi osiguranja dugovanog iznosa u korist prodavatelja upis
zaloznoga prava radi osiguranja dugovanog iznosa u zemljiSnoj knjizi na poslovnom prostoru
koji je predmet kupoprodaje obro¢nom otplatom,
u slucaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku
pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka 36., 37. i 38. ove Odluke:
odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10 godina od dana sklapanja ugovora nece
prodavati niti na drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor te da dopusta zabiljezbu zabrane
otudenja u zemljisnoj knjizi. Ovaj rok zabrane otudenja odnosi se i na sklopljene ugovore o
kupoprodaji s rokom obrocne otplate kracem od 10 godina,
odredbu kojom prodavatelj poslovnoga prostora, u slu¢aju da kupac prestane obavljati djelatnost
u roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora, pridrzava pravo nazadkupnje prodane
nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodana,
zabiljezbu zabrane otudenja poslovnoga prostora za vrijeme od 10 godina od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora te zabiljezbu prava nazadkupnje, u Korist
prodavatelja.

Clanak 44.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku.
Prodavatelj je duzan primjerak ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora dostaviti nadleznoj

poreznoj upravi.

Clanak 45.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi gradonacelnik ili Gradsko vije¢e ovisno o

vrijednosti poslovnoga prostora.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu

obvezu prema drzavnom proracunu, Gradu, tvrtkama s udjelima u vlasnistvu Grada. osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka
ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.



Clanak 46.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz ¢lanka 45. ove Odluke, gradonacelnik
i kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana donosenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga
prostora.

V. PRIJELAZNA I ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 47.

Nadlezni upravni odjel uskladiti ¢e s odredbama ove odluke, postojece zakupe i koristenja
poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Ivanca. u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove odluke.

Clanak 48.

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje vaziti Odluka o zakupu poslovnih prostora
(..Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije* br. 11/07).

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom vjesniku Varazdinske
Zupanije.
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