REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADONACELNIK

KLASA: 943-03/18-01/91
URBROJ: 2186/012-02/32-18-2

Ivanec, 31. kolovoza 2018.

Na temelju ¢&lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine“ br. 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 37/15 — ispravak,
123/17), ¢lanka 64. Statuta Grada Ivanca (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije”
br. 21/09, 12/13 i 23/13 — prociséeni tekst) i ¢lanka 8. Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku upravljanja nekretninama u vlasniStvu Grada Ivanca (,.Sluzbeni vjesnik
Varazdinske zupanije* br. 44/15) gradonacelnik Grada Ivanca donosi sljedeci

ZAKLIUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o prodaji nekretnina k.¢.br. 4979/1 1 5057 k.o.
Ivanec u vlasni$tvu Grada Ivanca, te se dostavlja Gradskom vije¢u Grada Ivanca na
razmatranje i donosenje.

DOSTAVITIL:

1.) Gradsko vije¢e Grada Ivanca ,
. Upravni odjel za lokalnu samoupravu, imovinu i javnu nabavu, ovdje
3. Pismohrana, ovdje




A
REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADSKO VIJECE
KLASA: 943-01/18-01/91
URBROJ: 2186/012-02/32-18-1
Ivanec, .rujna2018.

Na temelju c¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine* br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj) samoupravi (NN br.
33/2001, 60/2001, 129/2005, 109/2007, 36/2009, 125/2008, 36/2009, 150/2011, 144/2012,
19/13 — prociseni tekst, 137/15 — ispravak, 123/17), ¢lanka 35. Statuta Grada Ivanca
(,.Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije br. 21/09, 12/13 i 23/13 — procisceni tekst) i
¢lanka 8. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja nekretninama u vlasnistvu Grada
Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije® br. 44/15), Gradsko vije¢e Grada Ivanca
donosi

ODLUKU

o prodaji nekretnina k.¢.br. 4979/1 i 5057 k.o. Ivanec
u vlasnistvu Grada Ivanca

Clanak 1.
Daju se na prodaju, putem javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda, nekretnine
oznacene kako slijedi:

1) k.C.br. 4979/1 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemljiSnoknjizni ulozak br.
10170 katastarske opcine Ivanec, u naravi livada u Gospodarskoj ulici, ukupne
povrsine 554,00 m?

Pocetna cijena za zemljiSte: 42.086,44 kuna
Namjena nekretnine: proizvodno-poslovna namjena

2) k.C.br. 5057 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemljiSnoknjizni ulozak br. 5271
katastarske op¢ine Ivanec, u naravi livada Teséak, ukupne povrsine 430,00 m?
Pocetna cijena za zemljiSte: 32.666,37 kuna
Namjena nekretnine: proizvodno-poslovna namjena

a koje nekretnine predstavljaju zemljiste u obuhvatu Poslovne zone Ivanec — Istok.

Clanak 2.
Pocetna prodajna cijena nekretnina iz prethodnog ¢lanka ove Odluke utvrdena je
temeljem procjene vrijednosti nekretnine za gradevinsko zemljiSte za isti obuhvat po
ovlastenom sudskom vjestaku za procjenu nekretnina.



Clanak 3.
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.

Clanak 4.

Temeljem ove Odluke i Odluke o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja
nekretninama u vlasnistvu Grada Ivanca, gradonacelnik ¢e donijeti Odluku o raspisivanju
javnog natjecaja, te ¢e struc¢ne sluzbe pripremiti i objaviti natjeaj o prodaji predmetne
nekretnine.

U natjecaju ¢e se naznaciti nacin i rok isplate kupoprodajne cijene za navedenu
nekretninu.

Clanak 5.
Pri odabiru najpovoljnije ponude Povjerenstvo nadlezno za razmatranje ponuda
vodit ¢e se kriterijem najviSe ponudene cijene.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u ,,Sluzbenom
vjesniku Varazdinske Zupanije®.

PREDSJEDNICA GRADSKOG VIJECA
GRADA IVANCA:
Ksenija Sedlar Bundek, mag.oec.



OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Odluke o prodaji nekretnina k.¢.br. 4979/1 i 5057 k.o. Ivanec u
vlasniStvu Grada Ivanca

Nekretnine oznacene kao:

1) k.¢.br. 4979/1 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemlji$noknjizni ulozak br.
10170 katastarske opéine Ivanec, u naravi livada u Gospodarskoj ulici, ukupne
povrsine 554,00 m?,

2) k.c.br. 5057 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemljiSnoknjizni ulozak br.
5271 katastarske op¢ine Ivanec, u naravi livada Tes¢ak, ukupne povrsine 430,00
m?,

predstavljaju zemljiste u obuhvatu Poslovne zone Ivanec — Istok.

Pocetna prodajna cijena predmetnih nekretnina utvrdena je temeljem Procjene
vrijednosti nekretnine za isti obuhvat, i to: Procjena vrijednosti nekretnine za
gradevinsko zemljiste u Ivancu, Poslovna zona Ivanec — Istok, k.¢.br. 4900/149 k.o.
Ivanec, Broj: 2015-PN-01, od 14.01.2015. godine, izradenoj po Mihaelu Cahunu,
mag.ing.aedif., za IPC inZenjering d.o.o. Ivanec.

Prema predmetnoj procjeni, kvadratni metar zemljiSta utvrden je u iznosu od 9,90
EUR/m?, primjenjujuéi srednji te¢aj EUR koji objavljuje HNB: 1,00 EUR = 7,673566
kuna.

Sukladno prethodno iznijetom:
- pocletna prodajna cijena nekretnine k.¢.br. 4979/1 k.o. Ivanec, ukupne povrSine
554 m?, iznosi 42.086.44 kune,
- pocletna prodajna cijena nekretnine k.¢.br. 5057 k.o. Ivanec, ukupne povrSine
430 m?, iznosi 32.666.37 kune.

Predmetne nekretnine slobodne su od stvari i osoba.
Sukladno navedenom, predlaze se Gradskom vijecu Grada Ivanca donoSenje

predlozene Odluke.

Upravni odjel za lokalnu samoupravu,
imovinu i javnu nabavu
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 29.08.2018. 23:21

Katastarska op¢ina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2692/2012
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloSka: 10170

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rbr. zenljfita Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 4979/1 LIVADA U GOSPODARSKOJ ULICI 554
2. 4979/3 ULICA GOSPODARSKA ULICA 7
UKUPNO: 561
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, IVANEC, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9 B
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 29.08.2018.
Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.08.2018. 14:36:11 Stranica: 1



& s W
By NESLUZBENA KOPIJA
"ﬂ’l
4
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Vargidinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 29.08.2018. 23:21 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 312169, IVANEC Broj ZK uloska: 5271

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7409/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rax, | Z00ii5t Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

1. 152/3 ORANICA 178
2. 232/3 LIVADA KOD ZAOBILAZNICE 157
3. 232/4 LIVADA KOD ZAOBILAZNICE 70
4. 26211 PASNJAK 447
5. 274/5 ORANICA 138
6. 371/1 LIVADA KOD PEKARE 864
7. 376/6 ORANICA 111
8. 377/8 ORANICA 169
9. |386/8 ORANICA 56
10.  |392/3 DVORISTE 5
11.  |428/6 LIVADA 75
12.  |435/3 POSLOVNI PROSTOR U UL. E. KUMICICA 186
13.  [435/4 PUT 52
14.  |439/3 NEPLODNO TRZNICA 5348
15. 4492 DVORISTE 62
16. |523/2 ORANICA 411
17. |2243/7  |PUT 11
18. 22439  |PUT 38
19. 5039 TESCAK 343

LIVADA 343
20. (5057 LIVADA TESCAK 430
21, [5068/3 CESTA VARAZDINSKA ULICA 9

UKUPNO: 9160

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.08.2018. 14:36:41 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 312169, IVANEC

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5271

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, IVANEC, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 29.08.2018.

Zemlji3noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.08.2018. 14:36:41

Stranica: 2
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IPC inZenjering d.o.o.

Nas broj: 2015-PN-01
Vas broj: e-mail potvrda narudzbe od 08.12.2014.
Ivanec, 14. sijec¢anj 2015.

PROCIJENA VRIUJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA:  GRADEVINSKO ZEMUISTE

LOKACIHA: u lvancu, Poslovna zona lvanec — Istok, k.¢.br. 4900-149 k.o. lvanec

NARUCITEL: DOMACE MLUJEKO d.o.0. u likvidaciji
Franjevacki Trg 7, 42000 Varazdin
OIB: 44877461111

za IPC inZenjering d.o.0. lvanec

Mihael Cahun, mag.ing.aedif.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — GRADEVINSKO ZEMIJISTE buduce k.¢.br. 4900-149 k.o. Ivanec

o OPCI PODACI

eﬁ.ﬁg
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA
Predsjednik suda

Telefon: 042/214-740, 401-800

B‘roj: : 4 Su-65/10-7
Varaidin: 5 travnja 2011.

Temeljem ¢l. 30. 1 ¢l. 140. st. 1. i 3. Zakona o sudovima ( ,,Narodne novine* br. 150/03, 16/07,
113/08, 153/09, 116/10 1 27/11) 1 ¢l. 8. st. 1. i 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne
novine™ br. 88/08 i 8/09, dalje: Pravilnika), povodom zahtjeva Mihaela Cahuna iz Ivanca, Ak. L. Sabana
22, v. d. predsjednik suda donosi

RJESENIJE

Mihael Cahun, diplomirani inZenjer gradevinarstva, iz Ivanca, Ak. L. Sabana 22, imenuje se
stalnim sudskim vjestakom za podruéje gradevinarstva, na podrucju Zupanijskog suda u Varazdinu, na
vrijeme od ¢etiri (4) godine.

Imenovani Ce biti uvrsten u Popis stalnih sudskih vjestaka, nakon to polozi prisegu.

ObrazloZenje

Mihael Cahun iz Ivanca, Ak. L. Sabana 22, podnio je ovome sudu zahtjev za imenovanje stalnim
sudskim vjestakom za podrudje gradevinarstva. Uz zahtjev priloZio je zivotopis, domovnicu, uvjerenje da
se protiv istog ne vodi kazneni postupak, ovjerenu presliku diplome Sveuéilista u Zagrebu Gradevinskog
fakulteta, lijecnicku svjedodzbu o zdravstvenoj sposobnosti od 23. veljace 2010. godine i presliku radne
knjizice. U svojem zahtjevu 1 Zivotopisu navodi, da je roden 21. lipnja 1973. godine, zavrsio je srednju
Skolu u Ivancu, a 1999. g. stekao je visoko obrazovanje diplomiravéi na Gradevinskom fakultetu
Sveucilista u Zagrebu, stekavsi struéni naziv diplomirani inZenjer gradevinarstva.

Uvidom u prethodno navedenu dokumentaciju Mihaela Cahuna, razvidno je, da isti ima preko
desetak godina radnog staza u struci, rade¢i na projektima kao glavni inZenjer gradilista, zatim kao
voditelj projekta i glavni inZenjer gradilista, te kao inZenjer gradilista za gradevinske radove i inZenjer za
QA/QC protokol kontrole.

Slijedom navedenoga, ocito je, da imenovani ispunjava uvjete za stalnog sudskog vjestaka za
podrucje gradevinarstva.

Imenovani kandidat je, u skladu sa odredbama ¢l. 5. Pravilnika, od strane tada predsjednika suda,
upucen na strunu obuku u strukovnu udrugu, gdje je istom odreden mentor - stalni sudski vjestak, te je o
obavljenoj obuci kandidata strukovna udruga dostavila obavijest ovome sudu o uspjesnosti obavljene

obuke, te prijedlog, da se kandidata Mihaela Cahuna imenuje stalnim sudskim vjeitakom za navedeno
podrugje.

Slijedom navedenoga, v. d. predsjednik suda odlu¢io je zamolbi imenovanog udovoljiti.

Stranica 2 od 15
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — GRADEVINSKO ZEMUJISTE buduce k.C.br. 4900-149 k.o. Ivanec

2 4 Su-65/10-7

U skladu sa odredbama ¢, 10 Pravilnika, imenovani stalni sudski vjestak Mihael Cahun, duzan je
poloziti prisegu, nakon ¢ega ée biti uvrsten u Popis stalnih sudskih vjestaka.

Upravna pristojba u ukupnom iznosu od 70,00 kn po Tarifi br. 1. 1 Tarifi br. 2. Tarife upravnih
pristojbi iz Zakona o upravnim pristojbama («Narodne novine» br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98,
66/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 15/08, 60/08, 20/10 1
69/10), naplacena je u drzavnim biljezima nalijepljenima i ponistenima na podnesku.

—

~Nod. PREDSJEDNIK SUDA:

§ Zaatko Lerta,_,
\ kel
\ ¥ A\t \ £ 1N

: Y
Postaviti: NG ===

’{.,)Mlhael Cahun, Ivanec, k. L. Sabana 2
2. Ministarstvo pravosuda RH

. Opéinskom sudu u VaraZdinu

. Poreznoj upravi Ispostava Ivanec

5. za evidenciju

6. za spis

A

Potvrduje se da je imenovani poloZio prisegu dana 21. travnja 2011. godine .

& X.d. PREDSJEDN!K SUDA:
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — GRADEVINSKO ZEMLJISTE buduce k.¢.br. 4900-149 k.o. Ivanec

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI

4.1. POREDBENA METODA

== emeljem zahtjeva za dostavom podataka i dobivenih podataka od Upravnog odjela
za opce poslove i drustvene djelatnosti grada lvanca o vrijednosti nekretnina u
Poslovnoj zoni lvanec istok (klasa: 943-01/15-01/2, urbroj: 2186/012-02/02-15-1 od
14.01.2015.), u nastavku iznosim vrijednosti transakcija usporedivih nekretnina:

1.1.1.1. Gradevinsko zemljiste u poslovnoj zoni 2.428,00 m? — 185.037,88 kn (datum
zakljuCenja kupoprodaje — 12.11.2013.)

1.1.1.2. Gradevinsko zemljiste u poslovnoj zoni 1.721,00 m?> — 126.717,24 kn (datum
zakljucenja kupoprodaje — 14.04.2011.)

1.1.1.3. Gradevinsko zemljiste u poslovnoj zoni 63,00 m? = 2.369,46 kn (datum
zakljuCenja kupoprodaje — 18.07.2013.)

Prosje¢na trziSna vrijednost slicne nekretnine, na temelju usporedbe 3 ponudene
nekretnine, na udaljenosti do 0,50 km od predmetne nekretnine iznosi 10,00 €/m?2. Usporedive
nekretnine:

povrsina i . cijena
. katastarska | |, . iznos L. . tecaj =
ké.br. - Cestice _ ukljuéeno u kupoprodaju zemljista

opcina : kupoprodaje (€/kn) 2

(m) (€/m°)
5013 lvanec 2428 185.037,88 kn trosak zemljista i komunalno opremanje 7,621582 10
5014 lvanec 1721 126.717,24kn|  troSak zemljiStai komunalno opremanje 7,363055 10
5034 lvanec 63 2.369,46 kn trosak zemljista 7,522126 S

Buduci da se usporedivane nekretnine u nekim elemetima razlikuju od procjenjivane,
potrebno je cijenu usporedivanih nekretnina prilagoditi / korigirati usporedbom svojstava
promatrane nekretnine.

PARAMETAR bodovi
referentna nekretnina raspon procjenjivana nekretnina

mikrolokacija gradevine 20 15-25 20
poloZaj gradevine i pogled 15 10-20 15
veli¢ina i iskoristivost 10 5-15 11
mogucnost prosirenja 10 5-15 7
kvaliteta okucnice 10 5-15 10
tehnicko stanje gradevine 10 8-12 10
kvaliteta unutarnjih radova 10 8-12 10
prometna infrastruktura 5 3-7 5
komunalna infrastruktura 5 3-7 6
op¢i dojam 3-7 5
ukupno 100 99

koeficijent korekcije: i 0,99

Korigirana jedini¢na cijena na trzidtu 10,00 * 0,99 = 9,90 €/m?
Trzisna vrijednost nekretnine TV =1.717,00 m** 9,90 €/m? = 16.998,30 €
TV =130.437,58 kuna.
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PROCJENA VRIJEDNOST! NEKRETNINE — GRADEVINSKO ZEMUISTE buduce k.¢.br. 4900-149 k.o. Ivanec

5. NALAZ | ZAKUUCAK

Misljenja sam, na temelju navedenih podataka i parametara, uz primjenu opisane metodologije,
uzevéi u obzir lokaciju nekretnina, da ukupna sadasnja trziSna vrijednost opisanog
GRADEVINSKOG ZEMUISTA u gradu Ivancu, na istocnom ulazu u grad, u Poslovnoj zoni lvanec —
Istok, k.t.br. 4900-149 k.o. Ivanec, ukupne povrsine 1.717,00 m?, u mjesecu sijecnju 2015.
godine, iznosi:

130.437,58 kuna

slovima: stotridesettisucaletristotridesetsedam kuna i pedesetosam lipa
Navedena procjena nekretnina izradena je u vrijeme kada je srednji tecaj EUR koji
objavljuje HNB iznosio 1,00 EUR = 7,673566 kuna, pa prema tome sadasnja trziSna vrijednost
opisanih nekretnina iznosi:

€ 16.998,30

slovima: Sesnaesttisucadevetstodevedesetosam eura i trideset centa

e —

Navedeni nalaz i miéljenje ® procjenu izradio sam potpuno samostalno, po svojem najboljem
struénom znanju i uvjerenju, pa predlazem da se kao moje misljenje prihvati.

RjeSenjem Zupanijskog suda u
Varazdinu, broj 4 Su-65/10-7.
postavlien za stalnog sudskog
vjestaka.

U Ivancu, 14. sijeCnja 2015.

za IPC inZenjering d.o.0. Ivanec

Mihael Cahun, mag.ing.aedif.

7
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