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Ivanec, 31.05.2019.

Na temelju ¢lanka 64. Statuta Grada Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije®
br. 21/09, 12/13, 23/13 — pro¢isceni tekst i 13/18) gradonadelnik Grada Ivanca donosi i tocke
5.9. Strategije upravljanje imovinom Grada Ivanca ( Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije
34/2019 ) Gradonacelnik, donosi

PROCEDURU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
U VLASNISTU GRADA IVANCA

I. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Procedurom ureduje se postupanje upravnih tijela Grada Ivanca (u daljnjem tekstu: Grad)
u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasnistvu Grada izuzev
postupka davanja u zakup poslovnih prostora i javnih povrSina, postupka davanja u najam
stanova u vlasniStvu Grada te postupka prodaje i davanja na koristenje grobnog mjesta koji su
postupci uredeni drugim op¢im aktima Grada.

Clanak 2.

Gradonacelnik 1 Gradsko vijeée upravljaju nekretninama u vlasni$tvu Grada temeljem
vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na na¢in propisan Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14), Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17), te drugim zakonima i propisima Republike Hrvatske i ovom
Procedurom.

GradonaCelnik 1 Gradsko vije¢e upravljaju nekretninama na nacelima zakonitosti 1
svrsishodnosti, u skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski
razvoj Grada i osiguranje drustvenih i socijalnih interesa.

Stru€ne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stavka obavljaju Upravni odjeli Grada.



II. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 3.

Ovom Odlukom se naro¢ito ureduje:

stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,

provodenje natjeaja za prodaju nekretnina, zakup zemljista, zamjenu nekretnina i
osnivanje prava gradenja,

ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Clanak 4.

U sklopu stjecanja, raspolaganja, upravljanja i koristenja nekretninama u vlasni$tvu Grada
Ivanca, Grad:

ureduje vlasniCko-pravno stanje nekretnina,

vrsi investicijsko i tekuée odrZavanje nekretnina,

ureduje gradevinsko zemljiste pripremom zemljista za izgradnju (uredenje vlasnicko-
pravnog stanja, izrada prostornih dokumenata) te osigurava izgradnju komunalnih i
telekomunikacijskih instalacija, objekata i uredaja individualne i zajedni€ke potro3nje,
vrsi izgradnju ili drugi oblik i nacin uredenja i koriStenja gradevinskog zemljista,
prodaje uredeno neizgradeno gradevinsko zemljiste,

prodaje izgradeno gradevinsko zemljiste,

formira gradevinske Cestice,

prodaje i druge nekretnine,

daje u zakup zemljiste u svom vlasnistvu ,

osniva pravo gradenja na svojim nekretninama,

osniva stvarne terete na svojim nekretninama,

kupuje i prima na dar nekretnine,

mijenja nekretnine u vlasni§tvu Grada s nekretninama tre¢ih osoba,

priznaje pravo vlasniStva tre¢im osobama (izdaje tabularne isprave podobne za uknjizbu
prava vlasni§tva),

vrsi i druga vlasnic¢ka prava u skladu sa zakonom i opéim aktima Grada.

Clanak 5.

Gradonafelnik Grada Ivanca (u daljnjem tekstu: Gradonalelnik) upravlja nekretninama u
vlasni$tvu Grada paznjom dobrog gospodara, na nalelima zakonitosti, svrsishodnosti i
ekonomicnost, u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Grada, za osiguranje
druStvenih i drugih interesa, te za probitak i socijalnu sigurnost gradana Grada, te donosi odluke
o stjecanju i otudenju nekretnina.

Gradonacelnik donosi odluku o stjecanju nekretnina do vrijednosti 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu€uje o stjecanju nekretnine.
Gradsko vijeée donosi odluku o stjecanju nekretnina &ija ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju
nekretnine.

Pri stjecanju nekretnine vodi se ra¢una o trzisnoj cijeni nekretnine.

Gradonacelnik je ovlaSten pregovarati s vlasnikom nekretnine o kupnji nekretnine.

Odredbe stavka 2. i 3. ovog ¢lanka na odgovarajuci se na¢in primjenjuju na otudenje nekretnine.



III. PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 6.
Pocetna (najniZa) cijena nekretnine utvrduje se u visini trziSne cijene nekretnine sukladno
procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja.

Clanak 7.
Gradonacelnik/Gradsko vijece donosi Zakljucak/Odluku o prodaji/stjecanju nekretnina u
vlasniStvu Grada sukladno ukupnoj vrijednosti nekretnine kako je navedeno u €lanku 6. ove
Odluke te istim Zaklju¢kom ili posebnim aktom raspisuje javni natjeéaj.

Clanak 8.
Natje¢aj provodi Natjecajno povjerenstvo (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo priprema i objavljuje natjeaj o prodaji nekretnine u sluzbenom glasilu Grada, na
oglasnoj plo¢i i na internet stranicama Grada.
Tekst natjeCaja sadrZi:
- oznaku i povr§inu nekretnine,
- pocetnu cijenu nekretnine
- iznos jamCevine (najmanje 10% od pocetne cijene),
- sadrZaj ponude
- nacin, rok 1 mjesto za podnoSenje ponude
- odredbu da ako najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora,
odnosno uplate kupoprodajne cijene, gubi pravo na povrat jam&evine,
- rok ukojem je najpovoljniji prodavatelj duzan sklopiti ugovor o kupoprodaji s Gradom,
- ostale dodatne informacije i uvjete.

Clanak 9.
U tekstu natjecaja uz uvjete iz prethodnog ¢lanka ove Procedure, od ponuditelja ¢e se zatraZiti
da dostavi i sljedece:
1. podatke o ponuditelju
2. presliku osobne iskaznice ili putovnice za fizicke osobe, a za pravne osobe presliku
rjeSenja o upisu u sudski ili drugi odgovarajudi registar za pravne osobe, presliku kartice
tekuceg raCuna ili broja Ziro-ra¢una na koji se moze vratiti jamcevina

3. dokaz o uplacenoj jam¢evini,
4. ponudeni iznos kupoprodajnc cijenc izrazen u kunama,
5. dokaz o nepostojanju duga prema Gradu Sv. Ivanu Zelini od strane ponuditelja, kao i

od strane ¢lanova njegovog kucanstva, te tvrtki i obrta koji su bilo u vlasni$tvu
ponuditelja, bilo u vlasni$tvu ¢lanova njegovog kucanstva.

Clanak 10.
Po isteku roka za dostavu ponuda po natje¢aju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i sastavlja
zapisnik o svom radu.
Nepravodobno prispjele i nepotpune ponude nece se razmatrati.
Izmedu pravovremeno pristiglih ponuda sa svom potrebnom dokumentacijom izabire se
najpovoljnija ponuda.
Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz Natje€aja sadrzi
i najvisi iznos ponudene cijene.



Clanak 11.
Javni natjecaj smatra se valjanim ako pristigne makar i samo jedna valjana ponuda.

Clanak 12.

U slu¢aju da dva ili vise ponuditelja, uz ispunjavanje svih uvjeta ovog Natjeéaja, ponude isti
iznos cijene, Natjecaj ce se ponoviti.

Clanak 13.
U slucaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ponude
niti pocetnu cijenu, Gradonaéelnik/Gradsko vijee moZe donijeti odluku o sniZzenju poletne
cijene.

Clanak 14.

Na temelju zapisnika Povjerenstva, Gradonadelnik donosi odnosno predlaze Gradskom vijeéu
donosenje odluke o odabiru najpovoljnije ponude.

Clanak 15.
Ponuditelju koji nije uspio u natje¢aju, jam&evina e se vratiti uroku od 15 dana od dana odabira
najpovoljnije ponude.
U slu¢aju da najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora, odnosno
uplate kupoprodajne cijene, gubi pravo na povrat jam&evine.
Najpovoljnijem ponuditelju poloZena ¢e se jaméevina uralunati u kupoprodajnu cijenu

Clanak 16.
Odredbe ¢lanka 6. do 15. ove Procedure na odgovarajuéi naéin se primjenjuju na raspisivanje
natjecaja za ostale vidove raspolaganja nekretninama.

Clanak 17.
Gradonacelnik/Gradsko vije¢e moze donijeti Odluku o sklapanju ugovora izravnom pogodbom
i prema procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

1. osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi
20% povrsine planirane gradevne estice,

2. osobi koja je na zemljiStu u svom vlasni§tvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleZnog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20 % povrSine
planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ée u roku od jedne godine od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu,

3. udrugim zakonom propisanim sluéajevima.

IV. OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 18.

ZemljiSte u vlasnistvu Grada mozZe se dati u zakup fizi¢kim i pravnim osobama u svrhu
privremenog koristenja tog zemljidta do donoSenja odluke o privodenju namjeni odredenoj
prostorno planskom dokumentacijom.

ZemljiSte u vlasniStvu Grada daje se u zakup na osnovi javnog natje¢aja.



Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih
radova.

Iznimno od st. 3. ovog ¢lanka, na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja i kori$tenja
zemljiSta kao parkiraliSnog prostora, otvorenog skladi$nog prostora ili uredenje zelenih
povrSina, za poljoprivrednu obradu i sli¢ne namjene, uz prethodnu suglasnost Grada,
dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radova koji su nuzZni radi privodenja namjeni koja je svrha
zakupa, bez prava na povrat troSkova ulaganja. Uz zahtjev za odobrenje, zakupnik je duzan
priloZiti i odgovaraju¢u tehni¢ku dokumentaciju (idejno rjeSenje, hortikulturno rjeSenje i sl).
Ako je predmet zakupa dio zemlji¥ne Eestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere
(iskol€enje) po ovlaStenom geodeti.

Clanak 19.
Grad moze, temeljem odluke Gradonacelnika/Gradskog vijea, zamjenjivati nekretnine radi:
1. razvrgnuca suvlasniCke zajednice,
2. stjecanja vlasniStva na gradevinskom zemljistu ili drugim nekretninama radi privodenja
zemljista ili postojecih objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima,
3. udrugim opravdanim slu¢ajevima.

Clanak 20.

Na zemljistu u vlasni$tvu Grada mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist vlasnika
povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe.
O osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Grada, odlu¢uje Gradonaéelnik uz uvjete:

1. ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,

2. ako se time bitno ne ograni¢ava koritenje nekretnine u vlasni$tvu Grada - posluzne

nekretnine,

3. ako se Gradu isplati aktom o zasnivanju sluZnosti utvrdena naknada.
Naknada za zasnivanje stvarne sluznosti utvrduje se ugovorom.
O zasnivanju sluznosti Gradonaelnik i predlagatelj zakljuCuju ugovor kojim ureduju
medusobna prava i obveze.

Clanak 21.
Na nekretnini u vlasni$tvu Grada moZe se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.
Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kao vlasnika nekretnine i nositelja prava
gradenja.
Pravo gradenja zasniva se na rok koji ¢e se odrediti javnim natjeajem.
Iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se sukladno procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog
vjestaka ili procjenitelja.

Clanak 22.
Zasnivanje zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasni$tvu Grada moZe se dozvoliti
iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcije Grada.
Pod interesom Grada u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra se i interes trgovackih drustava,
ustanova i drugih subjekata u vlasni$tvu ili ve¢inskom vlasnistvu Grada.
O zasnivanju zaloZnog prava odlu¢uje Gradonacelnik/Gradsko vijeé
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