REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADONACELNIK

KLASA: 940-01/23-01/240
URBROJ: 2186-12-02/44-23-2
Ivanec, 20. studenoga 2023.

Na temelju &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine‘ br. 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — pro&isceni tekst, 37/15 — ispravak,
123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 64. Statuta Grada Ivanca (“Sluzbeni vjesnik
VaraZdinske Zupanije” br. 21/09, 12/13, 23/13 — procis¢eni tekst, 13/18, 08/20, 15/21,
38/21 — prodisceni tekst, 23/23) i &lanka 5. Odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasni§tvu Grada Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije® br.
21/21) gradonacelnik Grada Ivanca donosi sljedeci

ZAKLIUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o prodaji nekretnina u vlasni$tvu Grada
Tvanca te se dostavlja Gradskom vijecu Grada Ivanca na razmatranje i donoSenje.
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Mtrlmf“ Batinié

DOSTAVITL
Gradsko vije¢e Grada Ivanca
2 Upravni odjel za lokalnu samoupravu i imovinu, ovdJe :
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD IVANEC
GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/23-01/240 - prijedlog -
URBROIJ: 2186-12-02/44-23-1
Ivanec,  studenoga 2023.

Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine® br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14, 81/15, 94/17), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj) samoupravi
(NN br. 33/2001, 60/2001, 129/2005, 109/2007, 36/2009, 125/2008, 36/2009, 150/2011,
144/2012, 19/13 — pro€iSceni tekst, 137/1 — ispravak, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 35.
Statuta Grada Ivanca (,,SluZbeni vjesnik Varazdinske zupanije* br. 21/09, 12/13, 23/13 —
proc¢isceni tekst, 13/18, 08/20, 15/21, 38/21 — proc€isceni tekst, 23/23) i ¢lanka 5. Odluke o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni§tvu Grada Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik

Varazdinske Zupanije® br. 21/21), Gradsko vije¢e Grada Ivanca na sjednici odrzanoj
dana 2023. godine, donosi
ODLUKU

o prodaji nekretnina
u vlasniStvu Grada Ivanca

Clanak 1.
Daje se na prodaju, putem javnog natje¢aja prikupljanjem pisanih ponuda:
- nekretnine oznacene kako slijedi:

1) k.C.br. 1620/1 katastarske opéine Radovan, upisana u zemlji$noknjizni ulozak broj
4797 katastarske opc¢ine Radovan, u naravi PASNJAK SAVICA, ukupne povrSine
601 m?, koja u naravi predstavlja objekt i pripadajuce zemljiste na lokaciji Osecka 11

Vlasni¢ki dio: 1/1
Namjena nekretnine: gradevinsko podrucje

Pocetna cijena: 10.402,43 eura

2) k.é.br. 10741 Kkatastarske opéine Ivanec, upisana u posjedovni list br. 7867
katastarske opéine Ivanec, u naravi U MJESTU KUCA 1 GOSP. ZGRADE, ukupne
povrsine 603 m?, koja u naravi predstavlja objekt i pripadajue zemlji$te na lokaciji
ViteSinec 13-

Vlasniéki dio: izvanknijiZzno vlasni$tvo, Udio 1/1 (o8asna imovina)

Namjena nekretnine: gradevinsko podrucje

Pocetna cijena: 15.081,78 eura



3) k..br. 10742 Kkatastarske opcine Ivanec, upisana u posjedovni list br. 7867
katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA KOD KUCE, ukupne povrsine 1768
m?, koja u naravi predstavlja zemljiSte u naselju ViteSinec

Vlasni¢ki dio: izvanknijizno vlasnistvo. Udio 1/1 (o8asna imovina)
Namjena nekretnine: gradevinsko podrucje

Pocetna cijena: 8.592,48 eura

4) k.C.br. 1727 katastarske opcine Ivanec, upisana u zemljiSnoknjiZni uloZak broj
13913 katastarske opéine Ivanec, u naravi LIVADA SAVICA, ukupne povrSine 297
m?, koja u naravi predstavlja zemljiSte u naselju Ivanec

Vlasnicki dio: 1/1
Namjena nekretnine: gradevinsko podrudje

Pocetna cijena: 788,10 eura

Clanak 2.
Pocetna prodajna cijena nekretnina iz prethodnog ¢lanka ove Odluke utvrdena je
temeljem procjene vrijednosti nekretnina izradene po ovlaStenom sudskom vjeStaku za
procjenu nekretnina.

Clanak 3.
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.

Clanak 4.
Temeljem ove Odluke i Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni§tvu
Grada Ivanca, gradonacelnik e raspisati Javni natjeaj za prodaju nekretnina. Povjerenstvo
za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Grada Ivanca ¢e provesti natjecaj.

U natjecCaju ¢e se naznaditi nacin i rok isplate kupoprodajne cijene za navedene
nekretnine.

Clanak 5.
Pri odabiru najpovoljnije ponude, Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u
vlasniStvu Grada Ivanca vodit ¢e se kriterijem najvise ponudene cijene, uz uvjet da
ponuditelj ispunjava i sve druge uvjete javnog prikupljanja ponuda.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i objavljuje se na sluZbenoj
internetskoj stranici Grada Ivanca.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
GRADA IVANCA:
Zdenko DPuras



OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Odluke o prodaji nekretnina u vlasnis§tvu Grada Ivanca

Predmetom prijedloga Odluke o prodaji nekretnina u viasnistvu Grada Ivanca jesu nekretnine
koje su presle u vlasni§tvo Grada Ivanca kao oSasna imovina temeljem Zakona o nasljedivanju
(,,Narodne novine* br. 48/03, 163/03, 35/05, 127/13, 33/15, 14/19), &lanka 20., koji propisuje da
ostaviteljeve nekretnine i s njima izjednacena prava prelaze na:

- grad na &ijem se podrudju nalaze,

odnosno pokretnine i s njima izjednaCena prava prelaze na:

- grad gdje je ostavitelj u trenutku smrti imao boravidte na podruc¢ju Republike Hrvatske, ako
ostavitelj u trenutku smrti nije imao prebivaliste na podruéju Republike Hrvatske, a imao je boraviste,
- grad gdje je ostavitelj u trenutku smrti bio upisan u knjigu drZavljana Republike Hrvatske, ako
ostavitelj u trenutku smrti na podru¢ju Republike Hrvatske nije imao ni prebivaliste niti boraviste.

Sukladno navedenom Zakonu, ne postoji moguénosti odricanja od ,nasljedivanja“ oSasne
imovine. Radi se o ostavinskim postupcima u kojima se zakonski nasljednici pokojnih odri¢u
nasljedstva te isto prelazi u vlasni§tvo jedinice lokalne samouprave.

Predmetne nekretnine koje su presle u vlasni$tvo Grada Ivanca temeljem Rje$enja donesenog
po Javnom biljezniku kao knjiZzno viasnistvo, upisane su u zemljisne knjige, dok za nekretnine, koje
prelaze u vlasniStvo Grada Ivanca kao izvanknjiZno viasnistvo predstoji pokretanje predmetnih
sudskih postupaka (pojedinacni ispravni postupci).

Nekretnine koje su predmet Odluke o prodaji nekretnina u vlasni§tvu Grada Ivanca jesu
sljedece:

1) k.c.br. 1620/1 katastarske opéine Radovan, upisana u zemlji$noknjiZni ulozak broj 4797
katastarske opéine Radovan, u naravi PASNJAK SAVICA, ukupne povrsine 601 m?,
koja u naravi predstavlja objekt i pripadajuée zemljiste na lokaciji Osec¢ka 11 i nalazi se u
gradevinskom podrucju. Predmetnu nekretninu Grad je naslijedio iza pok. Pofuk Vinka te je
za istu proveden zemljiSnoknjiZni postupak uknjizbe prava vlasni§tva na ime i u korist Grada.

Za predmetnu nekretninu utvrdena je ukupna vrijednost u visini od 10.402.43 eura. sukladno
Procjembenom elaboratu trZi$ne vrijednosti nekretnine broj: 234/2022, od 15. prosinca 2022.
godine, izradenom od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina mr.sc.
Martina Cesar — Kelemen, d. 1 g. , Varazdin, Dobrise Cesari¢a 24.

2) k.c.br. 10741 katastarske opdine Ivanec, upisana u posjedovni list br. 7867 katastarske
opéine Ivanec, u naravi U MJESTU KUCA 1 GOSP. ZGRADE, ukupne povrsine 603 m?, koja
u naravi predstavlja objekt i pripadajuée zemljiste na lokaciji ViteSinec 13 1 nalazi u
gradevinskom podruéju. Nekretnina je naslijedena iza pok. Loncar Ivana kao izvanknjizno
vlasni$tvo te za istu predstoji provedba upisa u zemlji$ne knjige putem pojedina¢nog ispravnog
postupka.

Za predmetnu nekretninu utvrdena je ukupna vrijednost u visini od 15.081.78 eura, sukladno
Procjembenom elaboratu trzis$ne vrijednosti nekretnine broj: 76/2023, od 31. svibnja 2023.
godine, izradenom od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina mr.sc.
Martina Cesar — Kelemen, d. i g. , Varazdin, Dobri$e Cesarica 24.

3) k.C.br. 10742 katastarske opéine Ivanec, upisana u posjedovni list br. 7867 katastarske
op¢ine Ivanec, u naravi ORANICA KOD KUCE, ukupne povrsine 1768 m?, koja u naravi
predstavlja zemljiste u naselju Vite$inec 1 nalazi se u gradevinskom podrudju. Nekretnina je




naslijedena iza pok. Lonc¢ar Ivana kao izvanknjizno vlasni$tvo te za istu predstoji provedba
upisa u zemljisne knjige putem pojedinacnog ispravnog postupka.

Za predmetnu nekretninu utvrdena je ukupna vrijednost u visini od 8.593.48 eura, sukladno
Procjembenom elaboratu trZi$ne vrijednosti nekretnine broj: 76/2023, od 31. svibnja 2023.
godine, izradenom od stalnog sudskog vje$taka za graditeljstvo i1 procjenu nekretnina mr.sc.
Martina Cesar — Kelemen, d. i g. , Varazdin, Dobrise Cesarica 24.

4) k.C.br. 1727 katastarske opéine Ivanec. upisana u zemljiSnoknjizni ulozak broj 13913
katastarske opc¢ine Ivanec, u naravi LIVADA SAVICA, ukupne povriine 297 m? koja u
naravi predstavlja neizgradeno zemljiste koje se nalazi unutar gradevinskog podrudja.
Predmetnu nekretninu Grad je naslijedio iza pok. Malec Vladimira te je za istu proveden
zemljiSnoknjiZni postupak uknjiZbe prava vlasnistva na ime i u korist Grada.

Za predmetnu nekretninu utvrdena je ukupna vrijednost u visini od 788.10 eura, sukladno
Procjembenom elaboratu trZiSne vrijednosti nekretnine broj: 122/2023, od 02. listopada 2023.
godine, izradenom od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina mr.sc.
Martina Cesar — Kelemen, d. i g. , VaraZdin, DobriSe Cesari¢a 24.

Pocetne prodajne cijene predmetnih nekretnina utvrdene su temeljem izradenih elaborata
procjene trZziSne vrijednosti nekretnina od strane ovlastenog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina.

Predmetne nekretnine nisu od interesa za Grad Ivanec u infrastrukturnom smislu, iste su
slobodne od stvari i osoba te su u posjedu Grada Ivanca.

Ukupna vrijednost nekretnina koje su predmetom Odluke utvrdena je u iznosu od 34.865,79
eura, Sukladno ¢lanku 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 125/08, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20),
gradonacdelnik moze odludivati o visini pojedinaéne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Buduéi da limit za odluéivanje
gradonacelnika o stjecanju i otudivanju imovine u 2023. godini iznosi 30.485,17 eura, a utvrdena
vrijednost nekretnina koje su predmetom prodaje iznosi 34.865,79 eura, donoSenje predmetne odluke
je u nadleznosti Gradskog vije¢a sukladno odredbama ¢lanka 48. prethodno navedenog zakona.

Sukladno navedenom, predlaze se Gradskom vije¢u Grada Ivanca donoSenje predlozene
Odluke.

Upravni odjel za lokalnu samoupravu 1 imovinu
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC

Stanje na dan: 21.11.2023. 08:57

Katastarska opéina: 312240, RADOVAN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5664/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4797

Brgjv Povrsina
Rbr. zen:(ljlsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 1620/1 PASNJAK SAVICA 601
UKUPNO: 601
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B, 42240 IVANEC
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 21.11.2023.
21.11.2023. 09:02:44 Stranica: 1

Zemliidnokniizni izvadak (datum i vriieme izrade)



ofdte NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANEC

Stanje na dan: 21.11.2023. 09:03

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: IVANEC (Mbr. 312169)
Posjedovni list: 7867

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OoIB
1/1 LONCAR IVAN, VITESINEC 13, VITESINEC 42240 IVANEC, HRVATSKA 68374392590
(IZVANKNJIZNI VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

£l o . Broj :Adr.esa ka?starske destice/Nacin 1.|porabe katas’ta_rske. Povrina/ Broj Posebn_i o
RS atastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
cestice zgrade reZimi
4374 SPODNJI CRETI 2615, 21
LIVADA 2615
10741 U MJESTU 603 28
KUCA I GOSP. ZGRADE | 603 |
10742 |KOD KUCE 1768| 28
| ORANICA - 1768
10748 'SPODNJI BREG o | 1796 28
~ ORANICA _ 1752
PUT 44
10994 | KRC 2004| 28
PASNJAK 2004 |
11012 |PUSINE _ 803 29 W
_ PASNJAK 803
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 9589/

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.




Posl.br.:0.433/2022-15.
UPP-0S.lvanec-108/2022.

GRAD IVANEC
| Primljeno: 18.10.2022.

Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK 940-01/22-01/93 02/48

NADA SAGI-BELCAR T R
Ivanec, Ak, Ladislava Sabana 5 IUrudzbem broj: Prilozi || Vrijednost
a13-22-1 | |

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Javni biljeznik Nada Sagi-Belcar iz Ivanca, kao povjerenik Opéinskog suda u
Varazdinu, Stalna sluZzba u Ivancu, u ostavinskom predmetu iza pok. Lonéar lvana,
nakon ostavinskog postupka dovr§enog dana 14. listopada 2022. godine,

rijesio je

. Utvrduje se da ostavinska imovina iza pok. Lonéar Ivana, sina
Stiepana, iz ViteSinca, ViteSinec 13, rodenog dana 26. srpnja 1963. godine, a umrlog
dana 26. sije€nja 2022. godine, OIB:68374392590, drzavljana Republike Hrvatske, koji
je umro ne ostavivsi iza sebe oporuku, a koja se sastoji od:

A/ NEKRETNINE-izvanknjizno viasnistvo
- upisane u p.l. broj 7867 k.o. Ivanec, a ulaze u 1/1 dijela:

Ekbr. 4374 Livada Spodnji Creti 2615 m2
&kbr. 10741 Kuca i gosp. zgrade U mjestu 603 m2
&kbr. 10742 Oranica Kod kuce 1768 m2
Ckbr. 10748 Put Spodnji breg 44 m2
¢kbr. 10748 Oranica Spodniji breg 1762 m2
¢kbr. 10994 Pasnjak Kr& 2004 m2
Ekbr. 11012 Pasnjak Pusine 803 m2
B/ NOVCANE TRAZBINE

- sva nov€ana potraZivanja po svim radunima koji se vode kod Zagrebacke
banke d.d.

prelaze u vlasnistvo

GRADA IVANCA, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B, OIB:84121580205.

ObrazloZenje

1.Kod ovog javnog biljeZznika pokrenut je ostavinski postupak iza pok. Lonéar
lvana.



-2- Posl.br.:0.433/2022-15.
UPP-0S.lvanec-108/2022.

2.Tijiekom ostavinskog postupka utvrdeno je da iza pok. Longar Ivana, koji je
umro ne ostavivsi iza sebe oporuku, dolaze zakonski nasljednici iz Il nasljednog reda i
to njegove sestre Varga Danica i Purasek Verica, te ne¢aci Lon&ar Robert i Loncar lva,
a koji dolaze kao potomci iza pok. Lon&ar Vlade, brata ostavitelja, obzirom da ostavitelj
nije bio oZenjen, u trenutku smrti nije s nikim Zivio u izvanbraénoj zajednici, nije imao
potomaka, a njegovi roditelji, otac Lon¢ar Stjepan i majka Lonéar Barbara su umri prije
njega.

3.0stavinska imovina utvrdena je na ostavinskoj raspravi, na temelju izjava
nasljednika i podataka u spisu.

4 Nasliednice Varga Danica i Burasek Verica, sestre ostavitelja, odrekle su se,
u svoje ime te u ime svojih potomaka, nasljedstva koje im temeljem zakona pripada iza
pok. Lon¢ar lvana.

5. Nasljednici Lon&ar Robert i Londar Iva, neéaci ostavitelja, odrekli su se
nasljedstva koje im temeljem zakona pripada iza pok. Lon€ar lvana.

6. Obzirom na odricanje od nasljedstva nasljednika iz Il nasljednog reda, javni
bilieznik je zatrazio dopunu rodoslovlja o nasljednicima iz 11l nasljednog reda, medutim
istima nisu bili poznati nasljednici iz Il nasljednog reda, pa je javni biljeZnik postupio u
skladu sa &1.127. i &l. 218. Zakona o nasliedivanju (N.N.48/03., 163/03., 127/13., 33/15.,
14/19.) te je objavlien Oglas u Narodnim novinama br.45/2022, od dana 13. travnja
2022. godine, te na e-oglasnoj plo¢i Opcinskog suda u Varazdinu, kojim su pozvane
osobe koje polazu pravo na nasliedstvo da se prijave u ovaj ostavinski postupak u roku
od 6 (Sest) mjeseci od objave oglasa u ,Narodnim novinama®.

7. Javni bilieZnik utvrduje da se po proteku naznacenog roka nitko od zakonskih
nasliednika nije prijavio, pa je stoga javni biljeznik, primjenom odredaba ¢1.6., €1.20.,
&.127. i €1.226. st. 4. Zakona o nasljedivanju (N.N.48/03., 163/03., 127/13., 33/15.,
14/19.) donio rje$enje kojim ostavinska imovina iza pok. Lon&ar lvana prelazi u
vlasniStvo Grada lvanca, obzirom da se radi o nekretninama ostavitelja na podrucju
navedenog grada, te obzirom da je ostavitelj imao prebivaliste na podrugju navedenog
grada.

8. Stoga je javni biljeZnik donio RjeSenje kao u izreci.

9.Temeliem &.139.st.6. Zakona o nasljedivanju, predmet ovrhe radi ostvarenja
ili osiguranja traZbina ostaviteljevih vjerovnika prema gradovima na koje je presla
o$asna imovina, mogu biti samo stvari i prava koja su sastavni dio ostavine.

U Ivancu, dana 14. listopada 2022. godine. .
JAVNI BILJEZNIK

Nada Sagi-Belcar, v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka ima pravo na prigovor u roku od 8
dana od dana priema ovog RjeSenja. Prigovor se podnosi Opcinskom sudu u
Varazdinu, Stalna sluZba u Ivancu putem ovog javnog bilijeZznika u dva primjerka. O
prigovoru odluguje sudac pojedinac Opéinskog suda u VaraZdinu, Stalna sluzba u
lvancu.



-3- Posl.br.:0.433/2022-15.
UPP-0OS.lvanec-108/2022.

DN-a:

1. Grad Ivanec, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B,
2. Varga Danica, Salinovec, Salinovec 116,

3. Durasek Verica, Staznjevec, StaZznjevec 101,

a nakon pravomoénosti:

4. Porezna uprava - Ispostava Ivanec,
5. Centar za socijalnu skrb Ivanec.

Istevietnos: ovog otpravka s RIESENLE J PRAVOMOCHO DANA § Jgﬂmiﬂﬁ -
S . . i FANL A SAGI-BELCAR. :
ikom ovjerava *‘?‘.ﬂc‘fﬁsﬁ’g&ﬁmwgrmmuwwu
Javn biljeznik 11- 2622

Nada Sagi-Belcar DANA 07- JAVN BILJEZNIK

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
Javnobilje#ni¥ki prisjcdnik

- 92/ Danijela Markovié

N\ SAG "y U.u,@
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opé¢inski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 21.11.2023. 08:57

Katastarska opéina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10078/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 13913

Broj Povrsina
Rbr. | ZeMliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Eestice)
1. 1727 LIVADA SAVICA 297
2. 1750 ORANICA VRT 202
|UKUPNO: 499
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, IVANEC, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9/B N
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 21.11.2023.
Zemliisnokniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 21.11.2023. 09:03:11 Stranica; 1



martina.vz1@gmail.com

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ:

SVRHA

NARUCITELS

ELABORAT

Dan vrednovanja procjene:

234/2022

Za potrebe rjesavanja imovinskopravnih odnosa
—otkupa nekretnine

Grad Ilvanec
lvanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine ké.br.
1620/1 k.o. Radovan upisana u posjedovni list br.
479 k.o. Radovan, na adresi Osecka 11

15. prosinac 2022.



PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

234/2022

1ZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI OBJEKTA | ZEMLJISTA

Stupan] dovrsenost

A - Lokacija/trZiste

VRIWEDNOST ZEMLJISTA
Vrijednost zemljista — gradevinski dio Vzgr= 17.141,11 kn
Vrijednost zemljista ~ pofjoprivredni dio Vz polj= 0,00 kn
Prometna vrijednost ze mijiSta Vzgr= 17441,11kn
TRO3AK ISHODENJA DOZVOLA, PODMIRIVANJE DOPRINOSA; % 0D NGV
Traskovi ishodenje dozvola, konzalting, podmirivanje doprinesa i taksi 0,0% 0,00 kn/im?
Vrilednost dokume ntacije 0,00 kn
TROSAK PRIKLIUCENJA NAKOMMUNALNU INFRASTRUKTUR; % OD NGV 7
Troskovi prikljuéenja na komunanu infrasrukturu 0,0% 0,00 kn/m?
Vrijednost priklju¢aka 0,00 kn
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST ZGRADE PREMASTH.PN.IU DOVRSENOSTI 2

Troskovi gradenja | opremanja 100,0% 3.500,00 kn/m? NKP
Korisna vrijednost povréina -~ KVP = 97,20 m?
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST Ng 340.200,00 kn
UMANJENJE VRIJEDNOST! ZBOG STAROST!

GODINA PROCJENE 2022 godina
GODINA EGRADNJE prosjeéna starost 1980 godina
STAROST OBJEKTA- G 42 godina
ODRZVIVIEK KORISTENJA OVK 100 godina
PREOSTALI VUEK KORISTENJA (OVK-G) 58 godina

B - Zgrada opéenito C - Stanje zgrade

TROSKOVI UKLANJANJA NEDOSTATAKA YILI STETA% OD NGV

| TroSkovi ukfjanjanja nedostataka iili Steta 15,0%

FK MATRICA
3 3 4
QOdabrani faktor koriStenja 4,00
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK) 42,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%) 33,00%
OOWK (OVK*PoOVK) 33 ged
Zamjenska starost - ZS (OVK - QOVK) (godine) 87 god
Zamijenska starost - ZS (OVK - O0VK) % 67,00%
Linearn otpisa (%) (100%-ZS(%}) 33,00%
REDUCIRANA VRIJEDNOST ZBOG STAROSTE 112.266,00 kn_

525,00 kn/m? NKP

Vrijednost troskova 51.030,00 kn
POCETNAVRIIEDNOST NEKRETNINE: .
Sadasnja vrijednost zemljita = 1714111 kn
Vrijednost objekta = i’ 112.266,00 kn
Vrijednost dokumentacije = " 0,00 kn
Vrijednost prikjucaka = 0,00 kn
TroSkovi uklanjanja nedostataka = " 51.030,00 kn
UKUPNO = 78.377,11kn
KE!EKCIJA NATRASNU VRIJEDNOST
Koeficijent prilagodbe trZistu - Fp = 1,00
[Ukupna trzisna vrijednost nekretnine: " 7837711 kn” 10.402,43 €
REKAPITULACIJA (zokruZeno):
Sadasnja trziSna vrijednost nekeretnine: i 78.400,00 kn | 10.405,47 €
1€ = 7,53450 kn

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., iskazivanje procijenjenih

vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina manjih od 100.000,00 kn na cijele stotice.
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PROCJENA VRIJEDNOST] NEKRETNINA 234/2022
————— -2 I NERRETNINA =

I a s el —_— —_—

10.MISLIENJE

Temeljem izradenog Procjembenog elaborata utvrdena je trzigna vrijednost
nekretnine u naravi objekt i zemljiste k& br. 1620/1 k.o. Radovan upisana u

posjedovni list br, 479 k.o. Radovan, na adresi Ose¢ka 11,

Ovim procjembenim elaboratom vrijednostj utvrduje se sadasnja trii¢na vrijednost

nekretnine u iznosy od:

Sadasnja trzisna vrijednost nekeretnine: i 78.400,00 kn

mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmeduy voljnog kupca i voljnog

10.405,47 €

prodavatelja, u transakciji po triignim uvjetima nakon prikladnog oglaavanja, pri

¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito j bez prisile.

Iskazana trii¢na vrijednost predstavlja osnovicy 73 obracun PPN-3 (Poreza na promet
nekretnina) sukladno Zakonu o porezy na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a
ukoliko se na nekretninu obradunava PDV (Porez na dodany vrijednost) sukladno
Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,

115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrian u iskazanoj trZisnoj vrijednosti.

Elaborat pod nazivom Elaborat procjene triiine vrijednosti zemljista, izraden jeu?

primjerka za potrebe Narucitelja, dok vjestak nije duzan ¢uvati isti.

Varadin, 15. prosinac 2027 lzradila: o~

Stalni sudskj vjeé}'ak‘_-'g;raditelj:s}ke struke

i za procjene ne ‘rgfnine ) :

Mr.sc. Martin Qeé'a?-%lbmen, d.ig. |
\ 5 Qe was e i

).

7 4
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mr.sc. Martina Cesar-Kelemen, d.i.g.
staini sudski viestak ze graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Varazidin, Dobride Cesaric¢a 24

mob: 098/401-123

fax: 042/421-158

martina.vzi@gmail.com PROCIENA VRIEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ: 76/2023

SVRHA Za potrebe rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
— otkupa nekretnine

NARUCITEL Grad Ivanec
Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

ELABORAT Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine ké&.br.
10741 k.o. Ivanec upisana u prijepis posjedovnog
lista posjedovni list broj 7867 k.o. Ivanec, na
adresi Vitesinec 13 GRAD IVANEC

(Primijeno: 01.06.2023, |
Dan vrednovanja SroSiene: 31. svibnja 2023. lKiasifikacijska oznaka:g”ﬂrojstvena jed. —’
|940-01/23-01/176 |l02/44 ]

Iﬂ:dibeni broj: Wh’rilozﬂ Erijednost l
378-23-1 B ] |




PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

76/2022

IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

VRIJEDNOST ZEMUISTA

Povriina zemljidta
Jedini€na cijena zemljista

Prometna wrijednost zemljista

Troskovi ishodenje dozvola, konzalting, podmirivanje doprinosa
t taksi

Vrijednost dokumentadije

Pz=
Jez=

Vi=

TROSAK ISHODENJA DOZVOLA, PODMIRIVANJE DOPRINOSA; 9% OD NGV

0,0%

| TROSAK PRIKLIUCENJA NA KOMMUNALNU INFRASTRUKTURU; % OD NGV

TroZkovi prikljutenja na komunanu infrasrukturu
Vrijednost prikijutaka

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST KUCE

Tro¥kovi gradenja i opremanja
Korisna vrijednost povriina
NOVA GRADEVINSKA VRUJEDNOST Ng

UMANJENJE VRUEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE
GODINA IZGRADNIE - PROSIECNA STAROST
STAROST OBJEKTA - G
ODRZIVI VUEK KORISTENJA OVK
PREOSTALI VIEK KORISTENJA (OVK-G)

4,0%

Uielce ut
ukupnoj vrijednosti
100,0%
KVP =

A - Lokacijaftriiste

603,00 m*
4,86 €/m’

2.932,94 €

0,00 €/m?
0,00 €

20,00 €/m*
1.389,41 €

500,00 €/m> NKP
69,47 m?
3473513 €

2023 godina
1950 godina
73 godina
80 godina

7 godina

B - Zgrada opfenito C - Stanje zgrade

ANOVA GRADEVINSKA VRIIEDNOST Ng

UMANIENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE
GODINA IZGRADNJE - PROSJECNA STAROST
STAROST OBIEKTA - G
| ODRZIVI VIJEK KORISTENJA OVK
| PREQSTALI VIJEK KORISTENJA (OVK-G)

A - Lokacija/triidte

FK MATRICA
2,5 3 35
Odabrani faktor koriStenja 3,50
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK) 91,25% |
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%) 35,00%
QOVK {OVK*PoOVK) 28 god
Zamijenska starost - Z$ (OVK - OOVK) (godine) 52 god
Zamjenska starost - ZS {OVK - OOVK) % 65,00%
Linearn otpisa (%) (100%-Z5(%)) 35,00%
REDUCIRANA VRIEDNOST ZBOG STAROST! 12.157,29€
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST GOGSPODARSKIH ZGRADA
Uteice u
ukupnoj vrijednosti
Troskovi gradenja i opremanja 100,0% 150,00 £/m” NKP
Korisna vrijednost povriina Kvp=" 27,20 m?

4.080,60 1

2023 godina
1950 godina
73 godina
75 godina

2 godina

B - 2grada opcenito C - Stanje zgrade

FK MATRICA . .
2,5 3 4,5
Odabrani faktor koristenja 4,50
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK} " 97,33%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%) 25,00%
OOVK (OVK*PoOVK) " 19 god
Zamjenska starost - Z5 {OVK - QOVK) {godine) " 56 god
Zamjenska starost - ZS {OVK - OOVK) % " 74,67%
Linearn otpisa (%) (100%-25(%)) " 25,33%
[ REDUCIRANA VRUEDNOST ZBOG STAROSTE = 1.033,60€
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 76/2022

TROSKOVI UKLANJANJA NEDOSTATAKA I/141 ETETA % OD NGV
Trodkovi ukljanjanja nedostataka ifili Steta 7,0% 35,00 €/m? NKP
Vrijednost trotkova " 243186 €
POCETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

Sadainja vrijednost zemljista = " 293294 €
Vrijednost dokumentacije = " 0,00 €
Vrijednost prikljutaka = " 1.389,41€
Sadagnja vrijednost kute = " 12.157,29 €
SadaSnja vrijednost gospodarskih zgrada = " 1.033,60€
Trokovi uklanjanja nedostataka = " 2.431,46 €
UKUPNO = i 15,081,78 €

KOREKCIIA NA TRZISNU VRLIEDNOST

Koeficijent prilagodbe trilitu - Fp = 1,00

TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE: 8 15.081,78 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE {zackruZeno): 3 15.100,00 €

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., te Uputi
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja od 08.05.2023.9., iskazivanje procijenjenih
vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina vecih od 10.000,00 € i manjih od
100.000,00 € na cijele stotice.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 76/2022

10. MISUENJE

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trZiSna vrijednost
nekretnine u naravi kuéa, gospodarska zgrada i zemljiste ké.br. 10741 k.o. Ivanec
upisana u prijepis posjedovnog lista posjedovni list br. 7867 k.o. Ivanec, na adresi

Vitesinec 13.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti utvrduje se sadasnja trzidna vrijednost

nekretnine u iznosu od:

Sadasnja triisna vrijednost nekretnine; pl.br. 7867, ké.br.

10741, k.0. vanec: ]' 15.100,00 € 113.770,95 kn

1€=7,53450kn
Navedena trZidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po triisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri

¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Iskazana tri¥na vrijednost predstavlja osnovicu za obra¢un PPN-a (Poreza na promet
nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a
ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno
Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,

115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trZiSnoj vrijednosti.

Elaborat pod nazivom Elaborat procjene trziSne vrijednosti zemljidta, izraden je u 2

primjerka za potrebe Narucéitelja, dok vjestak nije duZan Cuvati isti.

y
)

Varaidin, 31. svibanj 2023. lzradila: /

Stalni sudski vjegtak graditeljslk?e struke

L

i za procjene neXTEtAInREs -
Mr.sc. Marting Cesar-Kglemen,.d.i.g) J

o
% bh-\.‘\,
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G su Mieriing Cesz Kelemen, dig

stelrn sudski viedtek za graditaijsive
i procienu neli etning

Varzidin, Dohride: Cesarida 24

miek. JOk/401-175

fay: Q42/£21-158
martina.vzl@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ:

SVRHA

NARUCITEL

ELABORAT

Dan vrednovanja procjene:

122/2023

Za potrebe rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
— prodaje nekretnine

Grad lvanec
Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine ké.br.
1727 k.o. lvanec upisana u izvadak iz zemljisne
knjige zk.ul. 13913 k.o. Ivanec, na lokaciji Ivanec,
Stjepana Vukovica GRAD IVANEC
I Primljeno: 03.10.2023. |

02. listopada 2023 ‘KIasifikacijska oznaka: J|Ustrojstvena jed.

940-01/23-01/232  |[02/32 |
IUrudibe.n.i broj: Prilozi l\.lriiednost
|378-23-1 | ] |
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A VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 122/2023

N

9. MISLIENJE

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je triina vrijednost
nekretnine u naravi gradevinsko zemljiste ké.br. 1727 k.o. lvanec upisana u izvadak
iz zemljisne knjige zk.ul.br. 13913 k.o. Ivanec, na lokaciji Ivanec, odvojak ulice

Stjepana Vukovica, kod kuénog broja 39.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti utvrduje se sadasnja tri$na vrijednost

nekretnine u’iznosu od:

|Sa_da§nja trzidna vrijednost zemlji¥ta (zaokruzeno): [ 788,00 € ( 5.937,19 kn

1€=7,53450kn

Navedena trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri

¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Iskazana triiSna vrijednost predstavlja osnovicu za izraun poreza na dodanu

vrijednost i ostalih poreza.

Elaborat pod nazivom Elaborat procjene trzisne vrijednosti zemljidta, izraden je u 2

primjerka za potrebe Narucitelja, dok vjestak nije duZan ¢uvati isti.

Varaédin, 02. listopada 2023. lzradila:

Stalni sudski vjedt
i za procjene nelretpinem, A
Mr.sc. Marting Cesar-Keiemen, d.i.g! 2
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